Penyonuka CpbOuja
KOMUCHJA 3A BALITUTY
KOHKYPEHIIUJE
bpoj: 6/0-02-359/2013-5
Harym: 19. jyu 2013. rogune

beorpan

Ha ocnHoBy unana 37. ctaB 2. 3akoHa O 3amTUTH KOHKypeHiuje (,,CiyxOeHu
rnacauk PC*, 6poj 51/09), unana 2. ctaB 1. tauka 6. TapupHuKa 0 BUCHHM HAaKHaJa 3a
nocioBe U3 HamexxkHocTH Komucuje 3a 3amruty KoHKypeHuuje (,,CiykOeHH TTTacHUK
PC* 6poj 49/2011) u unana 13. craB 2. Craryra Komucuje 3a 3aITUTy KOHKYpPEHITHjE
(,,Ciyxx6enn rnacauk  PC“0Op. 49/2010), unan Caera Komucuje 3a 3amruty
KOHKYpeHIIMje 1o oBnamhemy mnpenceqnuka Komucuje 3a 3alTutTy KOHKypeHIje Op.
1/0-06-332/2013-3 ox 29. maja 2013. rogune, optydyjyhu MO MpHjaBH KOHIIEHTPAIIH]e
3aBejieHoj moa Opojem 6/0-02-359/2013-1, ox 20. maja 2013. roauHe, KOjy je y uUMe
npuBpeanor npymrea Hypo Alpe-Adria-Betailigungen GmbH ca perucrpoBanum
cenumreM y Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurt am Worthersee, Aycrpuja,
peructpanmonu 6poj FN 253158 t, monneo anBokar Pamko PagoBanosuha u3 beorpana,
yn. Hunmap Jankosa 6p. 3, nana 19. jyna 2013. rogune, nonocu cneaehe

PEIMNEIE

I OAOBPABA CE y ckpaheHOM IOCTYNKY KOHIIEHTpal{ja ydeCHHMKa Ha
TPXKHINTY KOja HacTaje MpOMEHOM 00JIMKa KOHTpoJie Haja apyiTBoM Blok 67 GmbH, ca
ceauiuteM Ha aapecu Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurtam Worthersee, Ayctpuja,
perucrapcku 6poj FN 292499 X, xoja ce o1 mpeTXoaHe 3ajeTHUIKE KOHTPOJIE HaJl OBUM
APYIITBOM MpeTBapa y MOjelMHAaYHy KOHTPOJY HaJ KM, KOjy YCIOCTaBJba APYIITBO
Hypo Alpe-Adria-Beteiligungen GmbH ca cemumtem Ha anpecu Alpen-Adria-Platz 1,
9020 KlagenfurtamWorthersee, Aycrtpuja, perucrapcku 0poj FN 253158 t, Ha koju
HAUMH CTHUIAJAI] KOHTPOJE YCIOCTaB/ba W TOCPEAHY MOjeIUHAYHy KOHTPOIY Haj
apymtBom Blok 67 Assoiciates d.o.o. Beograd, ca cemumrem Ha agpecu Brnagummpa
[Tonosuha 6, Beorpan, CpOuja, maruunu Opoj 17484613, koje je 3aBUCHO APYILTBO
MCTOMMEHOT ApymTBa u3 Penybiuke Aycrpuje.

Il YTBPBYJE CE na je noaHocumnal npujaBe y MPOMUCAHOM POKY H3BPIIMO
ymtaty u3Hoca o 25.000 (nBamecernerxusbana) EYP na nesusnu pauyn Kommcuje 3a
3alITUTY KOHKYpeH1Mje oTBopeH ko1 Hapoane banke Cpouje, ¢ mo3uBoM Ha 6poj 6/0-02-
359/2013-1, mTo mpezacTaB/ba oAroBapajyhy BHCHHY HaKHaJE 3a W3JaBame PEIIema O
0J100pemYy KOHIIEHTpanuje y ckpaheHoMm moctynky u3 4i. 2. ctaB 1. Tauka 6. Tapuduuka
0 BUCWHHM HaKHA/Ia 3a TIOCJIOBE U3 Hauie)kHOCTH KoMucHje 3a 3amTHTy KOHKYpEHIIH]e.



Oo0pa3noxeme

[Mpupenno apymreo Hypo Alpe-Adria-Betailigungen GmbH u3 Aycrpuje (y
nasbeM Tekcty: Hypo Alpe-Adria-Betailigungen GmbH wmu mogHocumar; mpujaBe)
nongHeno je 20. maja 2013. rogune Komwucuju 3a 3amTuTy KOHKypeHIHje (y dajbem
tekcty: Komucuja) npexo mynomohnuka Pamka PagoBanoBuha, anBokata u3 beorpana,
yi. [unanap Jankosa 6p. 3, npujaBy KoHIeHTpanuje (y JajbeM TEKCTY: MIpHjaBa) 3aBEICHY
mox Opojem 6/0-02-359/2013-1. IlogHocuial, mpHjaBe je y MPOIMHCAHOM POKY H Y
LEJIOCTH YIUTATHO M3HOC HAKHAJE 3a M3/aBame akra Komucuju, mro je KOHCTaTOBAaHO y
craBy Il qucno3utusa.

Wian Casera KoMucuje 3a 3amTuTy KOHKYpeHIMje o opnamihewy [Ipencennuka
Komucwuje 3a 3amtury koHkypenimje op. 1/0-06-332/2013-2 on 29. maja 2013. roause,
Ha ocHOBY wiaHa 45. craB 3. 3akoHa, naHa 11. jyna 2013. roaune noHeo je 3akibydak
opoj: 6/0-02-359/2013-3 kojuM je yCBOjeH 3aXTEB 3a 3AIITHTY MOJaTaKka MPUBPEIHOT
apymrea Hypo Alpe-Adria-Beteiligungen GmbH, ca peructpoBaHuM ceauinTeM Ha
anpecu Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurt am Worthersee, AycTpuja, HOCTaBJbEHOM Y
MOCTYNKY TI0 TpPHjaBU KOHIEHTparuje Opoj: 6/0-02-359/2013-1 ox 20. maja 2013.
roauHe. Y 3akJbydKy Cy TaKCAaTMBHO HAaBEJCHH CETMEHTH U IPUIJIO3H 3a Koje je oapeheHa
3amTuTa mojaraka. Ha HaBemeHn 3akibydak, MTyHOMONHHMK IIOJHOCHOLA TIpH]jaBe,
noxHeckoM ox 13. jyna 2013. roguHe ojpekao ce mpaBa Ha Xauly jep Cy HaBeIECHUM
aKTOM IpuxBaheHU CBU MPEIUIO3HU Y BE3U Ca 3aIITUTOM I10]aTaKa.

[Moanocuan mpujaBe, npuBpenHo apymrso Hypo Alpe-Adria-Betailigungen
GmbH, ocnoBano je 2004. rommuHe y AyCTpHjH, Kao APYIITBO Ca OTPAHUYCHOM
oaroopHomthy, a mpeTexHa JENaTHOCT Be3aHa je 3a MOCIOBAKkE XOJAMHT JpYIITaBa.
OBo apymtBo y PemyOimmm Cp6uju mma 100% 3aBHCHO ApPYIITBO 33 MPOHU3BOABY
meranuux npodpuma Ferrum profili d.0.0. ca cemumrem y Beorpamy. Ilopen Tora,
MOJJHOCHJIAIl TTpUjaBe TPeHYTHO je BiacHuk 50% ynena y npymtBy Blok 67 GmbH u3
Aycrpuje.

JpymtBo ca orpanndeHoM oaroopHoiahy Blok 67 GmbH, (y mamem Tekcry:
Blok 67 GmbH wnu mweHo apymTBo) ca cemammreMm y  Alpen-Adria-Platz 1, 9020
Klagenfurt am Worthersee, Ayctpuja, ocHoBaHo je 2007. rogune. PeructpoBano je npu
TPrOBHHCKOM perucTpy npupenHor cyaa y Kmarendypry mon 6pojem FN 292499 X, a
IpeTe)XHa JIeJaTHOCT Be3aHa je 3a pa3Boj HEMOKpeTHOCTH. OBO APYHMITBO TPEHYTHO je
3ajeJHMYKH KOHTPOJIMCAHO O] CTpaHe moaHocHola npujase u apymrea Delta Real Estate
d.0.0. u3 beorpaga. LlubHO ApYHITBO je WCKJbYYMBH BIIACHUK japymrBa Blok 67
Assoiciates d.o.0. u3 beorpaga umja je mpeTekHa JeNaTHOCT pa3paja rpal)eBUHCKUX
npojeKaTa.

[TomHOCHITAIl TIpHjaBe JTOCTABHO j€ TMOJATKEe O MOBE3aHHM YYECHHIIMMA KOja Cy
ocHoBaHa W mocnyjy y Penmyomumu Cp6Ouju. I[lopen Beh maBenenux apymraBa Ferrum
profili d.0.0. u Blok 67 Assoiciates d.0.0., Ty cy mpymrrsa [...]", xoje je perucrpoBauo 3a
KOHCYJITAHTCKE aKTHBHOCTH Y BE3HM C IMOCIOBAEM U OCTAINM YIpaBibameM, [...], koje je
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AKT canpxu 3amTrheHe mogaTke.



perucTpoBaHO 3a pa3paay rpaleBHHCKUX mpojekara, [..], Koje je perucrpoBaHo 3a
paspany rpaljeBUHCKUX IIpojekaTa, [...], Koje je pEerucTpoBaHO 3a H3HAjMIBHBAME
BJIACTHTUX WIM HM3HAJMJBCHUX HEKPETHHMHA M yIpaBlbakbe WuUMa H [..], Koje je
PETHCTPOBAaHO 3a W3HAJMJbUBAWKE BIACTHTUX WJIM W3HAJMIBCHUX HEKPETHHHA U
yIIpaBJbabe HIMA.

[Mpuspenno apymreo Hypo Alpe-Adria-Betailigungen GmbH, (kymam) u Delta
Real Estate d.0.0. (mponaBam) 3akspyumian cy 16. maja 2013. rogmne YroBop o
Kynonpojaaju yaena. Kyman u mpopasaiy ¢y BIACHUIM yjella Yy 3ajeIHUYKOM IPYIITBY
Blok 67 GmbH (umssHO apymreo). CBaka of cTpaHa noceayje mo 50% yaena y nubHOM
APYIITBY M OHO j€ MOJ 3ajelHHYKOM KOHTPOJIOM KyINIla M mpojaBia. HamepaBaHom
MOCJIOBHOM TPAHCAKIIMjOM KyTiall HAaMepaBa Jla CTeKHE TUPEKTHY KOHTPOJIY Ha/l IUJbHUM
JAPYIITBOM Ha OCHOBY KymoBuHe 50% ynena y mMJBHOM JpPYIITBY oA mpojaBia. Kao
pesyarar crunama 50% yzaena y UMIJbHOM JApPYyITBY, nohu he 10 W3MeHe y OOJIMKy
KOHTpOJIE HAaJ] TUM JAPYHITBOM, Tj. Kymai he mocTath MCKJbYYMBH BJIACHUK LUJBHOT
JPYIITBA, & TIOCPEIHO M JETUHH BJIACHUK H-ETOBOT 3aBHUCHOT APYIITBA PETUCTPOBAHOT U
aktuBHOT y Perryommunm CpOuju - Blok 67 Assoiciates d.o.0. u3 beorpana.

HocraBibenn Yroop Komucwuja je mpuxBaThiIa Kao pelICBaHTaH JOKYMEHT KOjU
MPEJCTaBJba aKT O KOHIICHTPAIUjH, OJHOCHO OCHOB CHpOBOheHa OBE KOHIICHTpALUje U
Ha 0a3W uuWje peanu3alyje J0Na3u JI0 CTHIAka KOHTPOJIC IMOJHOCHOINA TIPHjaBe HaJ
LIUJBHUM JPYLITBOM y cMHCTy 4iaHa 17. ctaB 1. Tauka 2) 3akoHa.

Ha ocHOBy aHann3e CBUX ejeMeHara IMOJHETe IPHUjaBe U LEIOKYITHE JT0CTaB/beHE
JOKyMEHTaIuje, yTBpheHo je nma je mogHOoCHial] MpHjaBe MCIPABHO IMOCTYIHO Kaja je
ucty nocraBuo Komucuju, Oynyhu na cy ucnymeHe CBe 3aKOHCKE IPETIOCTABKE 3a TO.

[Ipema nocraB/beHMM MNOAAlMMa O (DMHAHCHUJCKUM pe3yiTaTuMa MOCIOBamka
JpyliTaBa Koja c€ cMmaTpajy YYeCHMIIMMa OBE€ KOHIIEHTpauuje, yTBpheHo je na cy
JOCTUTHYTH M BHILECTPYKO NpeBazubheHn nparoBu u3 uinaHa 61. 3akoHa, 4HjUM
UCIylhaBambeM HacTaje o0aBe3a mpujaBe KoHUeHTpauuje Komucuju pagu m3naBama
0J100pema 3a BEHO CIIPOBOhEmE.

[TpunukoMm neduHUCAka PpENEBAHTHOI TPXKUINTA IPOM3BOAA M PEJIEBAHTHOT
reorpad)CKOr TPKHINTA, IMOJHOCWJIAIl TPHjaBe IOIMIA0 j€ OJ OCHOBHUX JIENaTHOCTH
y4ECHHMKa KOHIIEHTpalMje U reorpadckor Tp)kKuIITa Ha KOME y4yeCHMIM 00aBJbajy CBOje
nocioBHe aktuBHOCTH. [IpymTBo Hypo Alpe-Adria-Betailigungen GmbH xoje je y
MPEIMETHO] TPaHCAKIMJU KYIIaLl, jecTe XOJIUHT KOMIIaHH]ja U OHa ce 0aBU CaMO XOJAMHT
nocnoBuma. Mehytum, ['pyna apyimtaBa kojoj mpuraja Kymnai akTHBHA j€ y TOCIOBHUMaA
MHBECTHpamka y HEMOKPETHOCTH (KaKo0 CTaHOBAa TAaKO M KaHIIEJIApHjCKOT MPOCTOpa), U
nmpoMeT-npoAajy ucte. ['pyna npymraBa Ko0joj mpumaza Kymail TOCeayje COINCTBEHH
cTaMOEHHU M MOCJIOBHH IpocTop y BeheM Opojy rpanosa y PenyOmauuu Cp6uju u 6aBu ce
MPO/IajoM HCTUX. Y OJHOCY Ha MOBPIIMHY YKYITHOT IPOCTOpA OBUX HaMeHa Koje HyIH Ha
npoJIajy KyIal, OJHOCHO Tpyla KO0joj OH MpHUIajga, MOXKE Ce OLCHUTH Ja je ped o [...]
nmpocTopy y mnopehemy ca KamauTeTOM IOCIOBHOI M CTaMOEHOI IpocTopa Koje
TPXKUILTY HY/I€ OCTaja APYLITBA aKTHBHA HA TPXKUIITY MPO/aje HENOKpeTHOCTH. L{nbHO
apymrBo - Blok 67 GmbH, ce He 0aBu TPETXOJHO ONPENE/HEHOM IOCIOBHOM



akTuBHouthy. MelhyTuM, HeroBo 3aBHCHO JPYIITBO ca ceaumTeM y beorpany oGaBiba
MPEAMETHY TOCIOBHY aKTHUBHOCT y PenyOimmm CpOuju, 0JHOCHO TOceayje U Ipojaje
cTaMOCHHU U MOCIIOBHM mpocTop y beorpany. (mpojekar ,,Belville®).

Ha ocHoBy carnenaBama TMOCIOBHUX aKTHBHOCTH YYECHHMKA KOHIICHTpALHUje Y
noryiely reorpad)CKor MpocTopa Ha KOME Cy OHHM AaKTHBHH, IOJHOCHJIAIl TIpUjaBe
npeiokno a Komucuja ycBojuina gaTé mpemior mpeMa KOME Ce Kao PENeBaHTHO
reorpad)cko TpkUIITe ofipehyje mokamHu reorpadcku MpoCcTop Ha KOME Cy aKTHBHA 00a
y4ECHHMKa OBE KOHIIEHTpaluje, 6e3 003upa Ha TO IITO C€ HEKE OJ] HEMOKPETHOCTH Koje
moceAyje M ca Kojuma Tpryje Kymal, OJHOCHO JIPYIITBO M3 TpyIle KOjoj OH MpHUIaia
Haja3e y HEKONMMKo TpanoBa y PenyOmumm CpOuju, kKao peneBaHTHO Teorpadcko
TpxkumTe oxapeheHo je moapyyje rpaga beorpama. To je ypaheHo mo kputepujymy
TEPUTOPH]j€ HA KOjO] j€ aKTUBHO IIMJHHO APYIITBO (OAHOCHO I'PyIia KOjOj OHO MIPHIIAJA).

WNmajyhu y BuIy TpOILEHY PENeBAaHTHOT TPXKHINTA MPOM3BOJNA M PEJIEBAHTHOT
reorpadcKOr TPXKUIITA OJ CTpPaHE MOJHOCHOLA IpHjaBe IPEUIOKEHO je, a ce
PCICBAHTHO TPXKUIITC NPOU3BOJAA N JOAATHO CCTMCHTHUPA Ha JiBa yXKa TpKUIITa O/ KOjI/IX
ce TMPBO Of HHX AeUHHUILIE Ka0 TPXKHUIITE Mpojaje ctamOeHor mpocropa y beorpany, a
APYTo Kao TPIKUIITE MPO/Iaje KaHIIeTapHjCKOT MPOCTopa Ha TepUTOpHju Tpana beorpana.

Komucuja je oBakaB mpemior Yyxer jaepuHHCAama pPEICBAHTHOT TPIKHINTA
oIpeenia Kao MPUXBATI/BHB, IIPH YeMy HHCY yTBph)EeHHU pasnosu 300T KOjUX OU OBaKBY
nojieny OWio MOTpeOHO Najbe aTOMHU3MpATH IO OCHOBY IOJeNie Ha HOBOW3rpaheHu
MIOCJIOBHH M cTaMOCHH IIPOCTOP, OJJHOCHO cTape rpaljeBUHE ca OBaKBOM HamMeHOM. M3 Tor
paznora Komucuja je mMana y BHIy pe3epBy IpeMa HHIWKAlUjaMa CTBapHE CHAre
ydeCHUKA Ha TPXKHUIITY, Oynyhu 1a je oHa M3padyHaTa MCKJbYYHBO Ha OCHOBY IOJaTaka
KOJU Cy IOJAHOCHUOILY IpHjaBe OMIIM JOCTYIHH, a OJIHOCE c€ Ha HoBousrpahene o0jexre. Y
HEJIOCTaTKy KOMIUIETHO JOKYMEHTOBaHE OCHOBE, MOAHOcWial mnpujaBe Komwucuju je
JOCTaBUO TIOIaTKE KOjU Cce OxHOoce camMo 3a beorpaa, rie yKymHa TOBpIIMHA
KaHIIEJIAPHjCKOT MTPOCTOPa Y HOBOTPAIU MPUOIMKHO U3HOCH OKO [...], o1 4era ykyrHa
MOBPIIMHA KAHIIEJIAPUjCKOT MPOCTOpa 3aBUCHOT JPYIITBA IHMJBHOT IPYIITBA U3HOCH OKO
[...]. YkynHa noBpimHa crambGeHor nmpoctopa y beorpaay y HOBUM 3rpajiaMma H3HOCH OKO
[...], mox moBpmmHa cramGeHor mpoctopa Koje nocenyje apymrso Blok 67 Assoiciates
d.0.0. u3HOCH OKO [...].

Tpxumau yneo ['pyne muipHOT IpymiTBa Mpe M HAKOH CHPOBOhEHA MOCIOBHE
TpaHcakiuje ocTahe HenmpoMemeH, 300 HE3HATHOI TPXKUIIHOT yaena kymua. Haume,
HAaKOH CIPOBEJCHE KOHIICHTpAIMje TPXKUIIHK yAe0 Ha TPXKHUIITY IMpojaje CTaMOCHOT
npocropa y beorpany usHocuhe oko [..], a Ha TpXHIITY Mpojaje KaHIIEIapHjCKOT
npoctopa y beorpany oko [...].

Ha tpxumry npopaaje craHoBa y beorpany TpeHyTHO ce W3BOJAE 3HA4ajHU
MPOjeKTH ca mHBecTHTOpUMa Kao mto cy: Naselje Stepa Stepanovi¢ i Naselje Dr lvan
Ribar/Gradevinska Direkcija Srbije, WEST 65/PSP-Farman Holding, BLOK 34/Napred,
GRADINA/Gradina, Gardenia/ Aviv Arlon, Paunov breg/CIP Group, Neimar V/Neimar
V, Marmil Land/ Marmil Inzenjering d.o.0., Blok 1la Maxima/ Imperijal gradnja,
Dunavske Terase/ Aramont d.0.0., Golf 8 / PETEG u ap. Takole, Ha TpkuITy npojaje



KaHIenapujckor npocropa y beorpany npucyrau cy: Airport City, GTC House, GTC
19th Avenue, Sava Business Centar, Blue House, VIG plaza, Us¢e, Danube Business
Centre u ap.

Kao mTo je Beh HaBeneHO peneBaHTHU MPOM3BOJM (CTaMOECHU M KaHIENApH)jCKU
IIPOCTOP) y BAacHUIITBY ¢y apymirBa Blok 67 Assoiciates d.0.0. u poaajy ce TUPEKTHO
KpajlbM ~ KopucHUIMMA. [IpojaBanl MOTEHUWjaJiHE KYIMIE IPHBJIAYA  CBOJUM
MapKETUHIIKKM aKTUBHOCTHMA, KA0 U Ha OCHOBY IPEIOpyKa MPETXOJHHUX KyIara Kojuma
j€ mpoJaT HeKH OJf HAMEHCKHX MPOCTOpa ca KOjuMa MpojiaBall pacmoiiaxe, OuiIo aa je ped
0 CTaMOCHHMM WJIH TIOCJIOBHUM IPOCTOPHjaMa.

Kao ocHOBHHU MOTHB 3a CIIpOBOlEh€ IpeITIOKEHe TpaHCaKIMje HaBoe e [...]

Kymanp y oBOM TpeHYTKy He MOXE Ja YTBpAM OUYCKMBAHE IPETHOCTH 3a
norpomrade koje he mpoucrehn u3 crnpoBohema oBe koHueHTpanmje. Mmajyhu y Bumy
paHujy mpakcy, odekyje ce na he ycayre Kkoje ce Mpyxkajy MNOTpollaynma OUTH
epukacHuje u Opike, ympaBo 300T 4YHMEICHHIIC Ja he mocTojaTw jamgaH, yMecTo JBa
BJacHMKa W Aa he mpouec oaaydnBama TpajaTH MHOTo Kpahe, a caMHM THM OHTH
epUKaCHH]H.

Ha ocHOBy aHanm3e menokymHe AOKYMEHTallfje JOCTaBJ/beHE y3 MpHjaBy Kao H
yTIBpHEHHX YHIbEHHIIAa Y OBOM IOCTYNKy, KoMHcHja je 3akjpyuymia Ja peaju3aiuja oBe
KOHIICHTpallMje HEe JOBOAM IO CTBapama WM jadarma JOMHUHAHTHOT TOJ0XKaja, HEHHX
ydecHHMKa Ha TpxkuiuTy Penybnuke CpbOuje, HuTH he Ha qpyru Ha4MH 3Ha4ajHO YTULATH
Ha KOHKypeHIHjy Ha Tpxumrty PemyOnmke CpOuje wim Ma KOM HEroBOM Jefy, Ia je
CTOra OJUIy4€eHO Kao y craBy | nucno3urtusa.

IToyka o nmpaBHOM JIeKYy

OBo pelieme je KOHAYHO Y YIIPABHOM MOCTYIIKY.

[IpoTuB oOBOT pemiema MOXKE c€ MOJHETH Tyx0a YmpaBHOM cyay y poky ox 30
JlaHa OJ1 laHa MpHjeMa pelemha.

I1. O. MPEACEJHUKA KOMUCHUJE

Ipo¢. np Cama lankoBuh Crenanosuh, ywian CaBera



