O0jaBJbeHH TEKCT CaIIPKH 3aITHNEHE TTOIaTKE.
3amTuheHn ofany MpUKa3aHu Cy O3HAKOM |...]
M y pactony koju Komucuja cmatpa
oaroeapajyhum HaYMHOM 3aIITUTE

Peny6onuka Cpbuja

KOMHUCHJA 3A BALHITUTY
KOHKYPEHLUJE
Bpoj: 6/0-03-80/2017-4
Besa: 6/0-03-191/2016
Harym: 27. janyap 2017. roquHe
beorpan

Caser Komucuje 3a 3aliTUTY KOHKypEHIIMje, HAa OCHOBY uwiaHa 22. ctaB 2. 3aKOHA O
3amTuTd KOoHKypenuuje (,,Cirysx6enu rmacauk PC*, 6p. 51/09 u 95/2013), uwnana 121. cras 4.
3akoHa O ommTeM ynpaBHOM noctynky (,,Cnyx6enn muct CPJ”, 6p. 33/97, 31/01 u
,,Cinyxx0enn rimacauk PC”, 6poj 30/10), omnyuyjyhu y mocrynky 6/0-03-80/2017 (Besa: 6/0-
03-191/2016), pagu ucnutuBama KOHLEHTpalKje ApylTBa ,,Banca Intesa®, ca cegumirem Ha
anpecu Munentuja IlomoBuha 76, HoBu beorpax, koje 3acryma [lparmma Dypuh,
MpeICeHUK HM3BPIIHOT 0/100pa, MOKPEHYTOM IO CIYXO0eHO] My>KHOCTHU, Ha 94. ceaHuIH,
onpkaHoj mana 27. jamyapa 2017. roguHe, TOHOCH

3AK/bYYAK

OBYCTABJBA CE noctynak UCHUTHBaWka KOHIEHTpAIMje TMOKPEHYT MO CIy>KOEHO]
ay)kHOcTH 3akibyukom Opoj 6/0-03-191/2016-1 ox 12. ¢dedpyapa 2016. roaumue, paau
WCIIUTHUBaka JT03BOJHEHOCTH KOHIIEHTpAIMje KOja HHje 0J00peHa y CKIaay ca 3aKOHOM O
3alITUTH KOHKYpPEHIMje, a Koja je, IpeMa OCHOBaHO] IMpPETIOCTaBIHM, HAcTaja CTULambEeM
KOHTpOJIE O] CTpaHe japymTBa ,Banca Intesa”, ca cemumrem Ha aapecu MuneHTuja
ITonoBuha 76, HoBu beorpan, matuunu 6poj 07759231, Hag aenoBuMa JIpyrux ydyecHHKa Ha
TP>KUILITY, KYIOBUHOM JIeJI0Ba UMOBHUHE cienehux apymrasa: ,,Delta Holding*, ca cenqumrem
Ha aapecu Bnagumupa Ilonosuha 6, HoBu beorpan, matuunu 6poj 17156730; ,,Generali
Osiguranje Srbija“, ca ceaumreM Ha aapecu Bnaaumwupa I[lonosuha 8, HoBu beorpan,
matnuHu Opoj 17198319; ,.Generali Reosiguranje Srbija“, ca ceaumrem Ha ajapecu
Brnagumupa Ilonmosuha 8, HoBu beorpan, matuuaum Opoj 17308513; u ,,Delta Sport“, ca
cenuIiTeM Ha aapecu Ayronyt 3a 3arpe6 35, HoBu beorpan, matuunu 6poj 06890121,

Oopa3znoxncemwe

1. Hoxperamwe NocTynka

Kommcuja 3a 3amruty koHKypeHIMje (masbe y TekcTy: Kommcuja) je 3akjbydkom
npeacennuka Komucuje Opoj 6/0-03-191/2016-1, ox 12. ¢debpyapa 2016. roamne, 1O
ciy’)k0€HO] JYXKHOCTH TIOKpeHyJa IMOCTylaK MCIUTHBAalka KOHIIEHTpaluje, Koja HUje
0J100peHa y CKJIaay ca 3aKOHOM O 3aIUTHTH KOHKypeHuuje (,,Ciy:xOenu rimacauk PC*, Opoj
51/09 u 95/13, naswe y TeKCTy: 3aKoH), a KOja je, mpeMa OCHOBAHO] MPETIIOCTABIIM, HAacTalla
CTHLIalbeM KOHTpOJE OJf cTpaHe JpyumrBa ,Banca Intesa™ (masbe y TEKCTy: CTpaHKa y



MOCTYIIKY WIM APYWTBO ,,.Banca Intesa®), Hag nenoBuMa Ipyrux y4eCHHKA Ha TPXKHILTY,
KYITOBUHOM JIeJI0Ba KIMOBHUHE ApyiiTara ,,Delta Holding®, ,,Generali Osiguranje Srbija“ (nasbe
y Tekcry: ,,Generali Osiguranje), ,,Generali Reosiguranje Srbija“ (masee y tekcry: ,,Generali
Reosiguranje®), u ,,Delta Sport®.

Ha ocHOBY jaBHO noctymHuX uWHGoOpMaiuja, Mpey3eTux, u3Mely ocTaior, MpeKo
3BaHWYHE WHTEPHET Mpe3eHTanuje apymTBa ,,.Banca Intesa®, mpuctymom ox 8. ¢ebpyapa
2016. roguHe, ¥ U3 CAONIITEHA 32 jJaBHOCT OBOT JApymTBa oa 27. HoBemOpa 2015. roaune,
Komucwuja je mommia 1o ca3Hama, Aa je ApYITBO ,,Banca Intesa™ kynuio aeinoBe MMOBHHE
npymrasa ,,Delta Holding*, ,,Generali Osiguranje®, ,,Generali Reosiguranje* u ,,Delta Sport*,
KOj€ YMHU IOCJIOBHU MPOCTOP KOjU C€ Hala3u y JBeMa IOCIOBHUM 3TpajaMa Ha ajapecama
Munentuja [ToroBuha 76 u Munenrtuja Ilonosuha 78.

C o03upom Ha To na je Kommcuja, monasehu ox mocananime mpakce, Y KOHKPETHOM
CITy4ajy OIIEHWIIA Jia IPEeIMETHA TPAHCAKIMja MOXKE J1a IPECTaBJba KOHIICHTPAIH]y Y CMHCITY
onpende wiaHa 17. 3akoHa, a Ja TpaHcakuuja Huje npujaBbeHa Komucuju y ckiany ca
onpenbama wi. 61. u 63. 3akoHa, HUTH je omoOpeHa y cMuciay wiaHa 65. ctaB 3. 3akoHa,
MOKPEHYT je MOCTYIaK MCIUTHBaka KOHIEHTpAIHje MO CIY)XOCHO] ITy)KHOCTH, y CKIaay ca
yiaHoM 62. 3akoHa. [Ipumenom oapendu wiana 62. 3akoHa, Komucuja Moxe, 1o ca3Hamy 3a
CIIPOBE/ICHY KOHIIGHTpAIMjy, CIPOBECTH WCIUTHBAKE KOHLEHTpALUje aKo YTBPAU Ja
3ajeTHIYKN TPXKHUIIHU yJe0 yYeCHHKa y KOHIIEHTpauuju Ha Tpxkumry Pemyomuke CpoOuje
n3HocHu HajMambe 40%, OHOCHO aKO OCHOBAHO MPETIIOCTABH J1a KOHLEHTPAIUja HE UCITYhaBa
YCIIOBE JO3BOJHCHOCTH M3 WiaHa 19. 3akoHa, Kao U y ClIy4ajy Apyre KOHIEHTpAaIHje Koja HUje
0J100peHa y CKJIaay ca 3aKOHOM.

Komucuja je yBuaoM y jaBHO JOCTYIIHE MMOAATKe, YIBpAMJA Aa je Tpymnamnuja ,Intesa-
Sanpaolo®, y unjem cacraBy mociyje IpymTBo ,,Banca Intesa“, y oOpauyHCKO] TOJUHM KOja
MPETXO0/IM FOJUHU MOTIUCUBAaka YroBopa o KynoBuHU uMoBHHE (2014. roguHa), Kao IpaBHOT
OCHOBa TMpeIMEeTHE TpaHCaKllMje, OCTBapuja Ha CBETCKOM TPXKUIITY M Ha TPXKULITY
Penyonuke Cp6uje, Bumiectpyko Behe nmpuxoze o usHoca npeapuheHnx wianom 61. 3akoHna,
Kao0 yCIIOBa 3a MOCTOjame 00aBe3e MpHjaBe KOHIEHTpallje.

3akoHOM je, y wiany 17. ctaB 1. Tauka 2), MPOMUCAHO J1a KOHIIEHTpallKja yIYeCHUKA Ha
TP)KUIITY HacTaje y Cllydajy CTUIamka OJ CTpPaHe jeAHOI WM BHILIE YYECHUKA Ha TPXKHILTY,
HETIOCPEHEe WM TIOCPEJHE KOHTPOJIE Y CMHCIY WiaHa 5. ctaB 2. 3akoHa HaJ JAPYTHM
YYECHUKOM Ha TPXKHIUTY WM BHIIE YYECHHMKA Ha TPXKUIITY, WU JIEJIOM, OJHOCHO JEJIOBUMA
JAPYTUX yYeCHUKA Ha TPXKHINTY, KOjU MOTY MPEJCTaBIbaTH CaMOCTAJIHY TIOCIOBHY LIENHUHY. Y
cMHMCIy wiaHa 5. cTaB 2. Tayka 2) 3aKkoHa, KOHTpOJa HAaJ YYECHHKOM Ha TPXKHILITY
nmpeAcTaB/ba MOTyhHOCT omiydyjyher yruiiaja Ha Boheme IOCIOBa JIPYror WM JIPYTUX
YYECHHMKA Ha TPXKMIITY, a HAPOUUTO HA OCHOBY CBOjUHE WJIM JPYTMX MMOBMHCKHX IIpaBa Ha
MMOBHMHU WIH eIy UMOBUHE IPYror YYECHUKA HA TPIKUIITY.

[Tocrynawe Komucuje y ciydajeBUMa HCIOUTHBAaWka KOHLEHTpAlMje Koja HacTaje
KYIOBUHOM HMMOBHMHE JpPYror yYeCHHKa Ha TPXKHIUTY Onmxke je oapeheHo Munubemem
Komucuje, o6jaBsenom y lonummeMm wusBemrajy o paay Komwucuje 3a 3amruty
koHKypeHnnuje 3a 2011. roquny u goctynmHoMm Ha cajty Komucuje, a xoje je Komucuja nmana
y BUAY IPUIMKOM IOKpeTama OBOI MOocTymnka. [Ipema OBOM MHIUBEHY, ,,aKO KOHKPETHA
MMOBHHAa YHHH TIOCEOHY TEXHHUYKO-TEXHOJIOIIKY IIETHHY, CIIOCOOHY Ja TPOWU3BOAH
KOHKPETHH HOBU NPOM3BOJ, WJIM MpYyKa YyHampe] MO3HaTy YCIAyry W Tako CTBapa HOBY
TPKUIIHY BPEAHOCT U YKOJIMKO je KOHKPETHa MMOBHHCKA IEJIMHA TIOTEHIIUjATHO OJIBOJUB JI€O
YKYITHE MMOBHMHE CTEUYajHOI Jy)KHHKa — KOjU he caMOoCTalHO TeHepHcaTd NpPUXoj, OHJa
KyIOBHHA, OJHOCHO CTHLIalk€ KOHTPOJE HaJ TAaKBOM HMOBHMHCKOM IIEJIMHOM CTE€YajHOT
Oy’KHHMKa TIpe/ACTaB/ba KOHIIGHTpalWjy y cmuciny 3akoHa. Kputepujym 3a yTrBphHBame



nocrojama obaBe3e IMpHjaBe KOHIICHTpalLUje, Kajga je ped O MpoAaju MMOBUHCKE LIEJIHHE
CT€YajHOI TyXHMKa, HUje KOJUYMHA TaKBE MMOBHUHE, Beh Ipyra cBOjcTBa MCTE, a IIPe CBera
OHa Koja ,,rapantyjy* na he MOBHMHCKa LIeJIMHA KOjy KOHTPOJIMIIE HOBU BJIACHUK MOhM na
CaMOCTAJIHO TPJKHUILHO OIICTaHE Yy IPOU3BOAHO-IIOCIOBHOM CMHUCIY, Ka0 U Ja OCTBapyje
COIICTBEHU an/Ion“.1 [Ipema npakcu EY, cTuname MMOBHHE cMaTpa ce€ KOHIICHTPALIMjOM aKO
OHa IPEJCTaBJba MOCIOBHY LIEJIUHY ca TPKUIIHUM yderheM Kojoj ce JaCHO MOKe IpUIucaTu
npuxox.”

Kako O mpaBWIIHO M MOTHYHO YTBpAMJIA YMIEHUYHO CTambe, jep je, IpeMa OCHOBAHO]
NpPETHOCTaBIM, HMalla ca3Hama Ja je KYHOBHMHOM IIpeIMETHE HWMOBHMHE HacTraia
KOHILIEHTpalyja, 3a MOTpede HCIUTHBama Moryhe KOHIEHTpaluje y OBOM HOCTYIIKY,
Komrcuja je u3Bpmmwia U ynopeaHo-paBHO HCTPAKUBAKBE O TOME IO/ KOJUM YCIOBHMA Ce
CTUIaFbe HEKPETHHHA, OJHOCHO MMOBHHE, CMaTpa KOHICHTPAIMjOM Yy YIIOPEAHOM IIpaBy.
Kowmucuja je HapounmTo anammsumpana npomnumce EY W mojeauHuX 3emMaiba  diIaHUIA
Opranuzanyje 3a eKOHOMCKY capaawy U pas3oj (OEL), o kojux cy HEKe UCTOBPEMEHO U
yianuie EY, kao u OpojHe mpumMepe u3 (Cyacke) mpakce oBux 3emMasba U EY. cTpaxuBamem
je 6uo oOyxBaheH pal cyloBa M HAIIMOHAIHMX Tela 32 3aIUTUTY KOHKYpPEHIIMje Y BHUIIE O]l
IBajieceT 3eMasba, paja EBporicke KoMucHje, OMHOCHO TpaBo EY, amu u cTaBOBU H3HETH Y
okBHpY Mehynapoaae mpexe 3a koukypenijy (International Competition Network — ICN).

CropoBesena aHanmm3a je IMOKa3aja O]l KOJUM YCJIOBHMAa ce, IMpeMa TyMmauyewmy
Komucuje, cTuname HEKpETHUHA y YHOPEAHO] MPAaKCH MOXKE CMaTpaTH KOHIIEHTPALUjOM, a
mpeMa UCTpakuBamy Koje je Komucuja u3Bpmmia, 18e 3eMJbe Cy 3aKOHOM H3PHUYUTO H3Y3elIe
CTHULIAK-€ MTOCJIOBHE 3rpajie 0]l KOHTpose KoHueHTpanuja — Cjenumene Amepuuke [Ipxkase u
Pycuja. ¥ npaBy CAJl, kao jemaH oja u3y3eTaka o]l KOHTpOJIC, MPEABUNECHO je CTUIAmE
KaHIEJIapUjCKOT IPOCTOpa U HEKpeTHUHA HameweHux craHoBamy (16 C.F.R. §802.2(d)), a y
npaBy Pycuje, KoHIIeHTpallja HE HAacTaje KaJa ce CTUYE 3eMJbMILTE WM 00jeKaT Koju Hema
uHAycTpHjcKy HameHy (CaBe3HM 3aKOH O 3alUTHTH KOHKYpeHLuje, wiaH 28. craB.l. Tauka 7. —
®enepanpublil 3akoH "O 3amuTe KoHKypeHIu'" Nel35-D3 ot 26.07.20006).

VYnopenHa npakca, npBeHCTBeHO Mpakca EY, noTBphyje 1a KynmoBuHa MOCIOBHE 3rpaje,
noja oapeheHuM ycioBUMa, MOXE OUTH MpeAMET KOHTpoJe KOHIeHTpamnuja (mto he Outu
o0jammeHo KacHUje y TekcTy). OBa mpakca HECHOpHO TMOKazyje Ja ce, y oapeheHum
OKOJJHOCTHMA, KYIIOBHHA TMOCJOBHE TI'pajie, OAHOCHO IMOCIOBHOT IIEHTPa Y KOME j€ MPOCTOP
010 M3aBaH MOXKE CMaTpaTH KOHIIEHTPAIMjOM, O] YCIOBOM Ja C€ TakaB IMOCIOBHU LIEHTAp,
OJTHOCHO MMOBHHA, MOX€E CMAaTPaTH CaMOCTAJTHOM ITOCIIOBHOM IEIWHOM, KOja MMa TP)KHUITHO
yueiihe 1 K0joj ce MOTy MPHUIUCATH MTPUXOJIH.

2. Toxk mocTynka u nmpeay3ere pajame

VY UCIUTHOM MOCTYIIKY, Mpeay3eTe Cy MoTpeOHe JAOKa3He palibe y HUJbYy MOTIIYHOT H
MIPaBWJIHOT YTBphHBamba YNHEHUYHOT CTakba.

IIponecuu 3axkibyuny ynyhenu cy Hajupe ApymTBy ,,Banca Intesa, kojeM je HalOKeHO
na poctaBu ofpeheHe momarke u o0janImena, Kao MITo CY:

- Komujy YroBopa O KYIOINpOJaju MO OCHOBY KOT je IpYyIITBO ,,Banca Intesa“ ctexio

! Bun. Dogmimsy u3BemTaj o paxy Komucuje 3a 3amTuty konkypenumje 3a 201 1. roquny, Komucuja 3a samrrury
KOHKypeHuuje, beorpan 2012, http://www.kzk.org.rs/kzk/wp-content/uploads/2012/04/Godisnji-izvestaj-o-radu-
KZK-2011.pdf, ctp. 62-63.

% Bu. Tauky 24. O6aBemrea EBporcke KoMuCHje 0 HajnexHocTHMa npema Y pen6u Casera (E3) 6p. 139/2004
0 KOHTpONH KOHLeHTpauuja u3Mmely ydecnuka Ha Tpxuty (Commission Consolidated Jurisdictional Notice
under Council Regulation (EC) No 139/2004 on the control of concentrations between undertakings), O.J., 6p.
C. 95/2008).



http://www.kzk.org.rs/kzk/wp-content/uploads/2012/04/Godisnji-izvestaj-o-radu-KZK-2011.pdf
http://www.kzk.org.rs/kzk/wp-content/uploads/2012/04/Godisnji-izvestaj-o-radu-KZK-2011.pdf

KOHTPOJIy HaJ JIeJIOM MMOBMHE, HEMOKPEeTHOIINy, OAHOCHO MOCIOBHOM 3IpajioM JPYIITBA
,Delta Holding*;

- o0jammeme CTPYKTYpe TPOIIKOBA 3aKyITHUHE JIPYINTBA ,,Banca Intesa®, HaBeneHUX y
,Harmomenama y3 ¢unancujcke u3Bemraje 3a 2013. u 2014. roguny, y3 HaBoheme 5 (TeT)
HajBehux 3akynonasana y 2013. u 2014. ronunu;

- o0jammene CTPYKType IpUXo/a o] 3aKyITHUHE JAPYIITBa ,,Banca Intesa“, HaBeneHUX y
,2Hamomenama y3 ¢unancujcke u3Bemraje” 3a 2013. u 2014. ronuny, y3 HaBoheme mTa je
MpeAMET U3/IaBamba y 3aKyI U crieluduKaIujy oojekara 1aTux y 3akyn (OBpIIMHA Y M°, IIeHa
1o M%, odYeTaK Tpajara 3aKyIa, poK Tpajama yroBopa, JOKAlWja, KOPHCHHI IPOCTOPa), 3a
nepuona 2013-2015, u gocraBibame nocaeamux (Bakehnx) yropopa o 3akyiy;

- TOJAaTKe O MPUXOJMMa O] 3aKyIMHUHE IpYyIITBa ,,Banca Intesa“ y mepuony 2013-2015,
3a CBaKy r'OJIMHY I10jeIMHAYHO U HAa3UBE 3aKyIala, Mo roJMHaMa;

- o0jammeme ImTa Cce JeCHIo 3a 3aKyluMa MOCJIOBHOT IPOCTOpa Ha aapecH
Munentuja Ilonosuha 76 y 2015. rogunu, xaga je ApymTBo ,,Banca Intesa® xymuiio Taj
MIPOCTOP OJT BJIacHHWKA — ApymTBa ,,.Delta Holding™;

- o0jammeme MO KOM OCHOBY je, Mpe KYNOBHHE KOja je MpeIMeT HCIUTHBAbA
Komucuje, apymTBo ,,Banca Intesa* xopuctuio npocrop Ha aapecu Munentuja [lomosuha
7B, Ha KOjO] UMa U EKCIIO3UTYPY OaHKeE;

- oOjammeme KakBe Cy Hamepe ApymrTBa ,.Banca Intesa® y Be3u ca mpocTopoMm Ha
aapecama Munentuja [lonoBuha 70 u 7B Koju je Kymuiio (HOp. kako he 00jeIuHUTH yIpaBy,
OJTHOCHO TIOCJIOBHE IIEJNIMHE KOje cy 10 caga Owie pacrnopeheHe Ha BUIIE JIOKanuja y
beorpany, na a1 he oTBOPUTH HEKY €KCIIO3UTYpPY, Kako he KOpUCTUTH OBaj MPOCTOp, J1a Jin he
y KYIUbEHOM TIPOCTOPY OMTH OPraHU30BaHO MOCIIOBAKE KOPIIOPATUBHOT OaHKapCTBa U Ap.);

- o0jammeme HITa je ca MOCIOBHUM IIPOCTOPOM Y KOjeM Cy ce /0 caja Hala3uie
yIpaBHe IeJInHe ApyITBa ,,Banca Intesa* na Teputopuju beorpana koje he ce o0jequuuTu Ha
KYIJbEHO] JIOKAIMjH, a Koje cy Omiie pacropeheHe Ha BUILE JOKalMja, Kao U O0jallmbemne y
YHjeM BIJIACHHUIITBY j€ OMO OBaj MOCIOBHH MPOCTOP U, Y CIIy4ajy Jia j€ BIaCHUK, IITa APYIITBO
yOynyhe niuaHupa Ha OBUM JIOKalMjaMa (BUXOBY MPOJajy, U3/1aBambe y 3aKyIl, U Jp.).

Hpyra rpyna 3akspydaka je ynyhena npymrsuma ,,Delta Holding®, ,,Delta Real Estate®,
,»Generali Osiguranje®, ,,Generali Reosiguranje u ,,Delta Sport*, kao 6uBIIUM BIaCHUIIIMA
MMOBHHE KOJy je KyIuiIo ApYyIITBO ,,.Banca Intesa®, o1 kojux je TpakeHO 1a J0ocTaBe MojaTKe
0 JMIIMMa Koja cy OmJia 3aKyIiU HOCIOBHOT pocTopa Ha aapecama Munentyja [Tonosuha 76
u Munentuja [lonosuha 7B, ka0 U MojaTKe O MOBPIIMHUA W3HAJMIBEHOT MPOCTOPA 32 CBAKOT
3aKymila, ca MpeLu3upameM Ha KOjU rmocedaH Je0 HEeMOKPETHOCTH ce ojaHocu. [IperxonHo
3axTeBaHU noganu, KoMucuju cy Mopanm jia ce mocraBe moceOHO 3a CBaKy TOJIMHY, 3a TIEPHOJ
2003-2015. HpymrBuma ,,Generali Osiguranje, ,,Generali Reosiguranje* u ,,Delta Sport™ je
JOJIATHO HAJIOKEHO J]a OJIrOBOpE Ha MHTAmkE Ja JIU Cy 3aKyIIU MOCIOBHOT MPOCTOpa Owim
MOBE3aHa JIMIIa ca HaBeJIeHUM JIPYIITBUMA, Y CMHUCIY WiaHa 5. 3aKoHa, Kao U J1a HaBeIy lLieHe
3aKyIIa 10 M 3a CBaKH IIPOCTOP MOCEGHO.

Tpeha rpyna 3akspydaka je ymyheHa mojeIMHUM IMPHUBPEAHUM JPYIITBUMA 3a KOje je
Kommucwuja, yBuaom y peructap Arennuje 3a npuspenne peructpe (AIIP), yrBpauna na umajy
cenuiure Ha agpecama Munentuja Ilonosuha 76 u Munentuja IlonoBuha 7B, kao mTo cy
apymrta ,,ATLED®, ,ATLANTIC LTD* un ,,EURO NOVA®. On oBUX JpyImTaBa je TpakeHO
Jla HaBely OCHOB KOpHIlINema MOCIOBHOT MPOCTOpa y KOjeM ce Hajla3u CeIMILITe JAPYIITBa U
[OJIaTaK O TOME OJ1 KaJia UMajy CEIUILTE Ha TUM aJipecaMa, Kao U Jja I0CTaBe JJOKa3 O OCHOBY
Kopuuhema MOCIOBHOT MPOCTOpa (0Ka3 O BIACHHUIUTBY, YTOBOp O 3akymy u ap.). Iloceban



3akipydak je ymyhen npymtBy ,,RETAIL GROUP BALKANS®, Hosu beorpan, xojum je
OBOM JIPYIITBY HAJOXEHO Ja O0jaCHH Jia JIM je U Y KOM TEepPUOy KOPHCTHIIO IMOCIOBHU
MIPOCTOp KOju ce Haja3u Ha aapecu Munenrtuja [lonosuha 7B, 1a HaBeAy OCHOB KopuIthema
IIOCJIOBHOT [POCTOPA, HAMeHy Kopuuihera, ey kopumhera o M2 MOBpIIMHY IPOCTOpa,
pasior 300T Kojer BHUIIE HE KOPUCTE Taj MPOCTOP, U JIp., Ka0 M Jla HaBeIy Jia JIh Cy y Bpeme
Kopuithema HaBeJACHOT MPOCTOpa OMIIM MOBE3aHO Jnlle (y CKJIaAy ca wiaHoM 5. 3aKoHa) ca
npymrtBoM ,,Delta Real Estate®, oqaocHo ,,Delta Holding™, u ako jecy, mo kana.

UYetBpTa rpyna 3akspydaka je ynyhena apymreuma ,,BEIERSDORF*, HoBu beorpan,
»RAZVOJ BLOK 12% 3emyn, ,PROPERTY SOUTH®, beorpax, ,BLOK 67
ASSOCIATES®, HoBu beorpan, ,,KANOVA PROPERTIES®, Hosu beorpan, u ,,FEXIKO,
Beorpan, 3a koja je Komucuja mmana mojgaTke aa Cy, Kao 3aKyIH, KOPUCTUIH MOCIOBHU
npoctop Ha aapecu Munentuja [lonosuha 76. Ox oBuX [pymiTaBa je TPaXKEHO Ja HaBeLy Y
KOM TIEpHOAY Cy OHH, OJHOCHO MHMXOBA 3aBHCHA JPYIINTBA, KOPUCTHIHM, KAa0 3aKyYIIIIH,
HaBEJICHHU TOCJIOBHH MPOCTOP U Ja JIU CYy Y NEPUOAY Tpajara 3aKyra OWiIM MOBE3aHo JUIE ca
npymreoM ,,Delta Holding™, oqrocHo ,,Delta Real Estate®, kao u 1a HaBeqy IeHy 3aKyIa 1o
M? IIpocTopa.

Konauno, rpyna 3akjpydaka je ymyheHa W Jp>KaBHHM OpPraHHMa, W TO: PemyOimdakom
reojerckoM 3aBoay — Ciyx0u 3a karactap HemokperHoctd y HoBom beorpany, Ilopeckoj
ynpaBu MunucrapctBa punancuja — Llenrpana u LleHTpy 3a Benuke nmopecke oOBE3HUKE, KA0
u YnpaBu jaBHuUX npuxona I'paga beorpama. On PemyOiauukor reoferckor 3aBojaa cy
TpaKEHH TMOJaIy O cienehnM HEeMmOKPEeTHOCTHMA: 1) HEMOKPEeTHOCTHMAa KOje ce Hajasze Ha
anapecu Munentuja [lonoBuha 76, karactapcka mapuena 2309/20, u Ha agpecu MuneHTHja
[TomoBuha 78, karactapcka mapuena 2309/20, KO HoBu beorpan: momatke o BIacHUIITBY
Ha/l OBUM JIBEMA 3rpajlaMa U CBUM IOCEOHUM JeJ0BUMa U3abpaHux o0jeKaTa; MoJaly o TOMe
Jla M je Ha HaBeJAECHUM HENOKPETHOCTHMA €BEHTYaJlHO YCTaHOBJbEHAa XHUIIOTEKa M y 4H]y
KOpUCT, U To cBe 3a nepuox 2003-2016; 2) HemoKpeTHOCTHMa KOje ce Hajla3e Ha aJpecu
[Tanmupa Tospatuja 5, KIT 254, KO HoBu beorpan: nmonatke o BIacHUIITBY HaJl OCEOHUM
nenoBuMa 6poj 13 u 26 u mogatke o TOMe OJ] Kaja je ApYyIITBO ,,Banca Intesa® BiacHUK 0BHX
MOCEOHUX JIeJI0BA.

On Vmpae jaBuux mpuxona I['paga beorpama cy TpaxeHH THOJal O TMOPECKUM
obBesnunuma ,,Delta Holding“, ,,Generali Osiguranje®, ,,Generali Reosiguranje®, ,,Delta
sport®, ,,Banca Intesa“, u ,,Delta Real Estate*: momanu o Tome Aa nu Ccy HaBeIeHU MOPECKU
0o0Be3HUIIM OWM OOBE3HUIIM TMOpe3a Ha UMOBHMHY y BE3M Ca HEMOKPETHOCTUMA Ha aJpecH
Munentuja [Tomosuha 76 u Munentuja [lonosuha 78, HoBu beorpan, y nepuoay ox 2003. no
2016. roguHe, 3a CBaKy TOAWHY IOjeIMHAYHO, y3 HaBohewme OCHOBa Tulahama mopesa u
n3Hoca maheHor nmopesa; moaany o Tome Aa Ju je ox 2003. mo 2016. rogune nnahen mopes
Ha UMOBHHY, Ka0 M O TOME KO je 0no 00Be3HUK Iutahama mopesa y Be3u ca HEMOKPETHOCTUMA
Ha aapecama Munentyja Ilomosuha 76 u Munenrtuja Ilonosuha 78, HoBu beorpan, kao u
u3Hoc nopesa. Ox Ilopecke ynpase cy TpaxeHH MOJALK O UCTUM MOPECKUM OOBE3HULIMMA, C
TUM IITO Cy C€ MOJAll OJHOCHIM Ha TOpe3 Ha MPEHOC ancONyTHUX MpaBa Yy Be3W ca
MMPOMETOM HETOKPETHOCTH, y3 HaBoheme ocHOBa Iiahama mopesa (ykJpydyjyhu mopes Ha
MPEHOC TpaBa CBOjUHE, a HAPOYHWTO MOpE3 Ha MPHUXOJAE OJ HEMOKPETHOCTH), Ka0 U H3HOC
rmaheHor mopesa.

CBH HaBe/IeHU YUECHUIM HA TPXKUILTY U JPXKABHU OPTaHU Cy MOCTYIMIIH 110 3aXTeBUMA
n Hamosuma Kowmmucuje. HakoH pasmarpama ©W aHainW3e NPUKYIJBCHHX MOJATaKa,
uHpopManrja U JOKyMEHTaIlije, a HapOUUTO HABOJA U U3jalllibema CTpaHKe, YTBpheHe cy
cnenche OWTHE YNIHCHHIIC U €JIEMEHTH Ha Kojuma Komucuja 3acHIBa CBOjy OJUTYKY.



HakoH crnipoBefieHOT HCIIUTHOT MOCTYIKAa U yTBPH)EHOT YHELEHUYHOT cTama, Komwucuja
je 26. maja 2016. rogmHe, ymytwia apymTBy ,Banca Intesa® OOaBemreme 0 OUTHUM
YUCHUIIAMA W JOKa3uMa YTBpH)CHHM y HCIHTHOM IMOCTYIKY M OCTaIMM €JIeMEHTHMa Ha
kojuma he Komucuja 3acHOBaTH pelIeHke y MOCTYIIKY MOKPEHYTUM 3akjbydkoMm Opoj 6/0-03-
191/2016-1, ¢ nmo3WBOM Ja Ce HM3jaCHM y MOIJICJY CBHUX HaBOJa, YTBPH)CHUX UYHILCHHIIA U
JI0Ka3a, ¥ IPYTruX 3aKbydyaka natux y OOaBeiremy.

[ToBotoM oBOT 0OaBemTeHa, IPYIMITBO ,,Banca Intesa™ ce u3jacHmo mogueckoM ox 18.
jyna 2016. ronuHe, y KOojeM HAaBOJM Ja MpEAMETHA TPaHCAKIMja HUje KOHIEHTparuja 300T
cnenehux pasnora:

- Y MOMEHTY TpaHCakliije, MpeAMETHEe HEMOKPETHOCTH HHUCY Ouie MpeaMeT 3aKyra,
OJTHOCHO YTOBOpA O 3aKyIly, [1a HUCY HU TeHepHcaie HUKAaKBe MPUXOJe, a Kymall Hije Ipey3eo
HUKAaKaB TPXKUIIHK YyA€0 Ha TMOTEHIMjaJIHOM peJIeBAaHTHOM TpPXKHUIITY, 300r dera
HETIOKPETHOCTH HE MPEJICTaBIba]y CAMOCTAIHY ITOCIIOBHY IIEIIHHY;

- IPEIMETHE HENOKPETHOCTH HUCY CaMOCTAJIHO TE€Hepucajle MPUXOJE, jep Cy HEKHU
3aKynuy OWJIM MOBE3aHa JIMIla ca BJaCHUIMMAa HEMOKPETHOCTH, Yy CMUCIY WwiaHa 5. 3aKkoHa, a
LITO YKa3yje Ha TO Jla Ceé OHM CMaTpajy jeIHUM YYECHUKOM Ha TPXKUIUTY;

- Ky[IOBUHOM IIpEeIMETHE MMOBHMHE, APYyWTBO ,,.Banca Intesa® He cThue KOHTpOIY HaJ
JPYLITBUMA YMj€ HEMOKPETHOCTHU KYIlyje, Ila ce He MOXKe pehu Aa je y KOHKPETHOM cllyyajy
CTE4YeHa KOHTPOJIA HAJl APYTOM YYECHUKOM Ha TPKUILTY;

- Komucuja y moctynky HHje Mpernu3Ho YTBPAUIA IPUXO0/IE KOje CAaMOCTaTHO TeHEPUIITY
IIpeIMETHE HEMOKPETHOCTH, MOCEOHO 3a CBAaKOI BJIACHMKA, a IITO CE€, IPeMa HaBOAUMa
npymtBa ,Banca Intesa“, cmaTpa HEONXOIHOM YHI-CHHIIOM Ja OM ce cMaTpaio Ja Te
HEMOKPETHOCTH IPE/ICTaBIba]y CAMOCTAJIHY MOCIOBHY IIEJIUHY.

HaBone na kymoBMHAa NpeAMETHUX HENOKPETHOCTH HMje€ KOHILEHTpaluja, JPYLITBO
,Banca Intesa® je W3Henmo W y JONMUCHMa y KOjUM je nocTtaBuiia moaarke Kommcuju,
noctynajyhu mo Hajgo3uMa 3a JIOCTaBJ/bambe MOAATaka y HCIUTHOM MOCTYNKY. JlpymTBo
,Banca Intesa” je wucrakio nma: 1) mpeaMeTHE HENOKPETHOCTH HHCY /€0 Y4YECHHUKA Ha
TPXKHUINTY, 2) HAMEHA U Hamepa ,,Banca Intesa“ je na mpeaMeTHE HEMOKPETHOCTH KOPHCTH Y
COIICTBEHE HAMEHE, a HEe W Jia ’hHUMa I'eHEpUIle MPUXOJ], U 3) HEe MOCTOjU MPETXO/IHA MpaKca
EBponicke komucuje u Kommcuje y ckiagy ca KojoM OM HpeaMeTHa TpaHCaKIHja
MpeCcTaBJbaia KOHIICHTPAIH]y.

3. YueCHHUIIM ¥ ONKC MpeIMeTHE TPAHCAKLH]e

HpymTBo ,,Banca Intesa®, kymar mpeameTHe UMOBUHE, ocayje y Penyonu Cpouju on
1991. roauHe, Kaj je OCHOBAHO Kao jeJHa O] MpBHUX NpHuBaTHUX Oanaka y CpOuju, mox
nHasuBoMm ,,Delta banka“. Ox 2005. romune, apymrso ,,Banca Intesa” mocraje geo Benuke
MehyHapoaHe rpynanuje ,,Banca Intesa®, koja kacHHje mocTaje rpymnaunuja ,,Intesa Sanpaolo®,
ca cenuuiteM y Uranuju.

[IponaBim mpenMeTHe UMOBHHE cy ApymTBa ,,Delta Holding®, ,,Generali Osiguranje®,
,Generali Reosiguranje* u ,,Delta Sport“, koja cy ucToBpeMeHO ca KymiieM 3akjbydnsia jeiaH
yroBOp O MPOJIaju MOCIOBHOT MPOCTOpa, Kao Jena CBoje MMOBHHE. Peu je o mpuBpeaIHuM
JIPYIITBAMA KOja 00aBJbajy pa3InuuTe MPUBPEIHE IETATHOCTH: KOHCYJATAHTCKE aKTUBHOCTH Y
BE3M C MOCIOBAKEM W OCTAIUM YIpaBibambeM — ApymTBo ,,Delta Holding®; TproBuna Ha
BEJIMKO TEKCTHJIOM — JPYIITBO ,,Delta Sport*; He:)XMBOTHO ocurypame — ApymTBo ,,Generali
Osiguranje‘’; peocurypame — IpymrBo ,,Generali Reosiguranje®. Komucuja oryma koHcraryje
Ja C€ y KOHKPETHOM Ciy4yajy paad O TpaBHUM JIMIIMMa Koja 00aBJbajy NPHUBPEIHE



JeNaTHOCTH, Tj. HyAe NMpou3Boje (I1o0pa M yciyre) Ha TPXKUILITY, KaO0 M Jla ce MpUBpeIHA
IpymTBa, 0€3 U3y3eTKa, U3PUIUTO CMaTpPajy YUSCHHUIIUMA Ha TPXKHUINTY, Y CMUCITY MPOIKCa O
3alITUTH KOHKypeHnuje. To 3Ha4M Jja Cy HaBEICHH MPOJABIM MOCIOBHOI MIPOCTOpA MpaBHA
JIMIIA KOja HEMOCPETHO U CTAIHO YYECTBYjYy Y IPOMETY A00apa U yciayra Ha TPXKHIITY, a HITO
je npenBuheHo, ka0 3aKoHOM oJipeh)eH ycioB, 1a ce HEKO MPABHO JIMIE CMaTpa YYeCHUKOM Ha
TPXKUIITY W TUME Ha Iera NpUMEHW 3aKoH, Yy CKJIaAy ca WIaHOM 3, Koju oxapehyje
[IEPCOHAJIHY NIPUMEHY 3aKOHa.

Tpancakiyja koja je Owira mpeamMeT UCnuTHBamba KoMucHje OHOCH ce Ha KYITOBHUHY
HEKpeTHUHa JpymrTasa ,,Delta Holding“, ,,Generali Osiguranje®, ,,Generali Reosiguranje®, u
,Delta Sport“, on ctpane npymTBa ,,Banca Intesa”, na ocHoBy Kymomnpomajaor yroopa
3akspydeHor 27. HoBemOpa 2015. rogune, m3amel)y apymrsa ,,Banca Intesa™ m HaBemeHux
npymTaBa. KoHkpeTrHo, aApymTBo ,,Banca Intesa® je Kymuio MOCIOBHH TPOCTOP KOJU Ce
HaJla3W y JABEeMa IOCIOBHUM 3rpanama Ha anpecama Munentyja [lomoBuha 76 m Munentuja
[TonoBuha 7B, y KojuMa cy ce Hajla3ujia CEIUIITa CBa YETHPU MPOJaBIa, KA0 U CEAMILTE
apymTBa ,,Banca Intesa®. J[pymrso ,,Banca Intesa™ je Ha Taj HAaUMH TOCTAJIO jeIMHU BIACHUK
oBe JiBe 3rpaje, Oyayhu na je oHo Beh OMIIO BUXOB CYyBIACHUK, OJTHOCHO BIIACHUK I10jEAMHUX
nmoceOHUX JeoBa oBux 3rpana. Ipymrso ,,.Banca Intesa® je ox 2003. rogunae BnacHuk 5094
M TIOCIOBHOT npocropa Ha aapecu Munenruja [lomoBuha 76, mro uunu 37,3% ykynHe
MOBPIIMHE OBE 3rpajie, a BIACHUK je u 129 M? IOCIIOBHOT mpocropa Ha ajapecu MuseHTHja
[TonoBuha 7B, mTo yuHU 5,8% yKyIlHE MOBPIIMHE OBE Jpyre 3rpaje. YKYIHa MOBPIIMHA
MTOCIIOBHOT TIPOCTOPA Y KYIUBCHHUM 3rpagama je 15879 M (13667 M2+ 2212 MZ).

Komucuja je yrBpaumia u Jia je 1e0 MOCIOBHOT MPOCTOpa KOjH je OMo MpeaAMeT KyIOBHHE
[...], 6uo y cycBojunu npymrsa ,,.Banca Intesa™ u mpymrsa ,,Delta Holding™, ca uneamxnum
yaenoM o [...], ykymre nospmmse [...]JM% wrro unbm oko [...]% yKylHe HOBpIUMHE IBe
3rpajie kKoje ce Hamase Ha aapecama Munentuja IlomoBuha 76 m 7B. OBaj mpoctop y
CYCBOJUHHU HHje OMO MpeaMeT U3/1aBama, jep Cy ra 3ajeJHUUYKA KOPUCTHUIIN BIACHULIU

Bonehu pauyna o unmenuim aa aApymrBo ,,Banca Intesa® Huje mpeyseno mocioBame
WM JIe0 TIOCTIOBama MPETXOAHUX BIACHHKA y 00JIaCTH M3JaBama HeKpeTHHHa, Komucuja je
3aTHM y3elia y 003Hp JIa C€ Yy KOHKPETHOM CITy4ajy pajiu:

- 0 MUMOBUHHU YHjOM KYIOBHHOM HHCY IMPEY3eTH 3aloCiIeHU, Kao HU 0a3e Kymana, Tj.
JOTaJallllby 3aKyIIU OCIOBHOT MPOCTOPA HAa OBUM JIOKaI1jama;

- 0 HEKpeTHHHaMa 3a KOje y KOHKPETHOM CIly4ajy HHUje JO0Ka3aHOo Jla UX MpaTH BpeldaH
goodwill, xoju oOuvHO TpaTH YroBOpe O KYNOBHHU UMOBHHE WM O Cliajarby MPUBPEIHHUX
ApylITaBa, Kaja MoCTOj! pa3iiuka u3Mel)y Tp)KUIIHE ¥ KEbUTOBOJCTBEHE BPETHOCTH UMOBHHE,
OJIHOCHO JpYIITBA, Tj. KaJa je MMOBHHA, OJHOCHO APYIITBO KYIJbEHO MO LIeHH Behoj of
KEbUTOBOJICTBEHE BPEIHOCTH;

- 0 HEKpeTHMHaMa y KOjuMa Cy CTEYeHe W OpoOjHE TOKPETHE CTBapH HaBEJICHE Y
[Mpunory 2. KynonponajHor yrosopa [...].

300r cneuu(UYHOCTH IOCIOBHE TpPaHCAKLUje — HCTOBPEMEHAa KYyNOBUHA [€JI0Ba
MMOBHHE Of] YETUPH PA3JIMUMUTA MPOJABIIA, PeAIN30BaHa MyTEeM jeTHOT YyrOBOpa 3aKJby4E€HOT
ca CBa YETHPH MPOAABLA, a HAPOUUTO 300r crnenuduuHe MpUpoje MpeaMeTa yroBopa, Koju
IpeJCTaB/ba jeIMHCTBEHY MMOBMHCKY LenuHy, Komucuja je, 3a morpeGe OBOI IMOCTYIIKa,
MpeIMeTHY KYITOBUHY ITOCMaTpalia Kao MOTEHIMjaTHO jeAHY KOHIICHTpaIu]y.



4. PejieBaHTHO TP KUIITE

Komucuja je yTBpamia pejeBaHTHO TPXKHINTE y CKJIaqy ca WiaHOM 6. 3aKkoHa H
Ypendbom o kputepujymuma 3a onapehuBame peneBanTHOr TpkumTa (,,CIy:KOCHH TIACHHUK
PC*, 6p. 89/2009), a monazehu on mpou3Boja Koje MOTPOIIAYM CMATPajy 3aMEHJbUBUM Yy
MOTJIeTy FbHXOBOT' CBOjCTBA, yoOUYajeHe HaMEHE U IICHE.

C o03upoM Ha TO Ja Cy IpeIMETHE HEKPEeTHHHE CaMO JAEIMMHUYHO Ouje ImpeaMmer
W3/laBama, MTO he KacHWje OUTH JeTa/bHO OOpPa3IoKEHO, Kao W Ja je IpymTBO ,.Banca
Intesa®, mopen cBoje MpeTexHe JeJaTHOCTH, IPUCYTHO U HA TPXKUILTY KaKO U3JaBamba, TAKO U
3aKyIJbHBamba MOCIOBHOT MIPOCTOPA, KA0 PEIEBAHTHO TPXKHILTE MPOU3BOJA 32 OLIEHY edeKaTa
NOTEHIMjalHe  KoHUeHTpauuje, Komucuja je oapeauna TpXKUILTE HEKPETHUHA 32
KoMepiyjaiHy ynotpeOy, OIHOCHO TP)KMIITE KaHIEIAPHjCKOT MPOCTOpa, Kao YxKe
neunucano Tpxkumre. Komucyja je npu Tome uMmaia y BUy /1a U3/1aBalbe HEKPETHUHA HUjE
MpPEeTeKHA JEJIaTHOCT JAPYIITBa ,,Banca Intesa™, anm HuUje yTBpOuWiIa TO Kao CMETHY 3a
€BEHTyaJlHy OlleHy e¢ekaTta Ha HaBeIeHOM TpXKUIITY, jep ce U Yy Ciydajy HIp.
KOHTJIOMEPAaTCKUX KOHLEHTpAIMja, YYEeCHUIM Yy KOHIEHTpanmuju OaBe pa3iuyuTUM
nenatHoctuma. [Ipu Tome, u mpakca EY, Ha kojy ce mo3uBa u apymrtBo ,,Banca Intesa®,
nmokasyje na y OpOjHMM mpuUMepHUMa TaKBUX KOHIIGHTpAllja YUYeCTBYjy pa3In4HUTe
(buHaHCHjCKEe MHCTHUTYIHjE, O KOJUX Cy HeKke 0aHKe, Tako Ja ce MOXE CMaTpaTd Ja je u
JIpYLITBO ,,.Banca Intesa® ydeCHUK Ha TPXKUIITY U3/1aBamba U 3aKyIJbHUBamkba HEKPETHUHA.

[IpunukoM oxpehuBama peraeBaHTHOT TPXKUIITa mpou3BoAa, Kommcuja je momuia of
1oJIesie HEKPEeTHIHA KOja je M3BpIICHA ITpeMa HhIX0BOj HAMEHH, a IpeMa K0joj ce HEKPETHHHE
Jelie Ha HEKPETHHHE HaMEHmEeHE KOMEpPIMjaliHOj YHoTpedu (KaHLEeIapujCKH MpOoCTop,
MaJIOTIPOJIajHU TIPOCTOP, HHIYCTPUJCKH OOJEKTH) M HEKPETHHHE HAMEHEHE CTaHOBAbY
(cranoBu, crambene 3rpazae, kyhe u ap.). Komucuja onemyje 1a ce HaBeJAeHE HEKPETHUHE
pa3iuKyjy U 1a ce HE MOT'Y CMaTpaTu 3aMEHJbUBHM Y MOTJIEy HbUXOBOI CBOJCTBA, yoOUUajeHe
HaMeHe U IIeHe, jep ce pa3uKyjy BbUX0Ba HAMEHA M YNHHOLM KOju ojpel)yjy oAHOC MoHy/e U
TpaXXike Ha TPXKHUIITY HEKPETHHHA, a IMITO YCIOBJhaBa MOJENY TPXKUIITA HEKPETHHHA Ha
TP)KUIITE HEKPETHUHA 3a KOMEPLUMjaJHY yNOTpedy — TPXKHILUTE MOCIOBHOI MPOCTOpa, U
TPKUIUTE HEKpEeTHHMHa 3a cramMOeHy ynorpeOy (HIp. (UHAHCHJCKM YWHHOLM, II€Ha
HEKpETHUHA, METO/0JIOTHja MPOLIEHe BPEIHOCTU HEKPETHHHE, JIOKallMja, KBAJIUTET I'Pajibe,
(bu3MYKe KapaKTepUCTUKE U MOBPIINHA HEKPETHHHA, TTpaTeha nHppacTpyKkTypa, poK Tpajama
3aKyna, KOPUCHHUIM HEKPETHUHA, KYIIOBHA MOh CTaHOBHUINTBA, cTaMOEHa MOJIUTHKA, U JIp.).
HekpeTHuHe HamemeHe KOMEpPLMJaHO] YINOTPeOM MpeAcTaBiba)y MHBECTULMOHY MMOBUHY
BJIACHUKA, OJIHOCHO 3aKyloJaBalla TUX HEKPETHHHA, HAa OCHOBY KOJUX OHH OCTBapyjy
nmpuxojie 'y oONUKYy MpojaajHE II€He, OJAHOCHO 3aKyITHHMHE KOMEPIIMjaTHOT MPOCTOpa KOjU
u3najy. TakBe HEKPETHHHE ce€ HE MOTY MOCMaTpaTH Kao MPOM3BOIM HAMEHEHHU MOTPOIIHU
(craHoBamy), Oyayhu Aa MX KOpHCTE YUECHUIM Ha TPXKUIITY, OJHOCHO MpaBHa JHIa, KOja Taj
IIPOCTOP KOpHCTE 3a 00aBJbamke CBOjE NENIATHOCTH, a He (PU3MUKa JMIA 332 CTaHOBame. 300T
tora je Komucuja u nedunucana peaeBaHTHO TP>KUIITE TPOU3BO/Ia HA HABE/IEHU HAUHH.

5. OueHa nocrojama KOHLEHTPaLHje

Tokom umcnutHOr mocrynka, Kommcuja je yTBpauna ga cy TayHH HaBOAM JPYIITBA
,Banca Intesa* ma cy mocioBHU IPOCTOP y MPEAMETHUM HEKPETHUHAMA, KA0 BUIIETOIULIEBHI
3aKyMIM, KOpUCTHIA OpojHa 3aBHCHA JIPYIITBA TaJAllllbUX BIACHUKA, KA0 U JIa CYy BIACHULIU

¥ Bux. mnp. ciyuajese M.6621 — CNP Assurances/ BNP Paribas/ Immeuble Val-Demarne, M.6595 — AXA/ BNP
Paribas/ Immeuble Cergy-Pointoise, M.7118 — AXA/ Norges Bank/ SZ Tower.



Ha Ta] HAYMH OCTBAPMBAJIM MPHUXOJE KOjH C€ MOTY jaCHO NMPHUIMCATH TUM HEKpeTHHHama. Y
HOCTYIIKY je MoTBpheHo aa cy apywTsa [...] AaBana y 3akym Jeo MpeAMETHUX HEKPETHHHA,
JOK npymTBo ,,Generali Osiguranje® HHje JaBaio y 3aKyIl €0 CBOj€ HIMOBHHE.

Crneneha mpuBpeaHa apymiTBa, Kao MoBe3aHa JIMia ca IpymrTBoM ,,Delta Holding* — kao
BJIAaCHUKOM, Ouna cy 3akynuu y 2015. roamHu, OJHOCHO 10 TpEHYTKa Mpojaje THX
nekpernuna: ,,DELTA REAL ESTATE®, ,DELREAL 1%, ,DELTA CITY 67¢, ,DELTA
LAND*, ,DELTA PARK PROPERTIES®, ,DELTA M, ,PREMIUM CITY", ,,DELTA
FONDACUA®, ,DELTA AGRAR®, ,DELTA INVESTMENT®, ,DELTA PLATINUM®,
»,NARODNA RADINOST COMMERCE®, ,KABOS PRO%, ,KANOVA PROPERTIES*,
KORPORION PARK®, ,,AKVIZITUM®, ,,POKRET PARK®, ,PROFILEON PLUS*, ,NBGP
PROPERTIES*.

Haxne, y 2014. u 2015. ronunu, Ha agpecu Munentuja [lonosuha 7b, mon 3akymnom je
O0Mo 3HaYajaH Je0 yKyIHE MOBPIIMHE MOCIOBHOT IPOCTOpa y BIACHUINTBY IpYIITBa ,,Delta
Holding* (3548 M° WIH OKO 48%) u [...]. Ha agpecu Munentuja ITormoBuha 7B, npymiro
Delta Sport“ je m3gaBasio oko 45-50% yKyIHE MOBPIIUHE ITOCIOBHOT MPOCTOpPa y CBOM
BIIACHUILITBY.

VY cnydajy IOCIOBHOT IPOCTOpa KOju je OMo y BIAaCHHWINTBY ApymiTea ,,.Delta Holding*,
y nepuoay 2011-2014, nocTynak u3gaBama Jieia MOCIOBHOT MPOCTOpa €€ OABUja0 TaKO ILITO
j€ BIIaCHUK Taj IO MMOBHHE J]aBao y 3aKyl OpymTBy ,,Delta Real Estate* (oko 2500 MZ), a To
JPYIITBO j€ jelaH JAe0 TOT MPOCTOpa Jajbe U3aBalio, Y MOI3aKYII.

Mehyrum, Komucuja je KoHCTaroBasia Ja HUCY OCHOBaHHM HAaBOAM JPYIITBA ,,Banca
Intesa® na mnpeaMeTHe HEKpEeTHHWHE HHUCY HHUKaJla TeHepucaie IMPUXOAE Yy CBOJCTBY
,marketable property”, Tj. ma HBHXOBH BIIACHHIIM HHUCY HHKaJa OCTBAPHBAIH TPUXOJIE
naBameM y 3akyn Tpehum mummma. [pymrtBo ,,Banca Intesa“ je mHaBeno nma mpenMerHe
HEKpPETHUHE HUCY HHKaJa CIY)XHJE OCTBApUBAmY INPHUXOJa TPETXOMHUM BIACHUIUMA O]l
Tpehux, HEMoOBe3aHUX JUIA, U J]a Cy UX BJIACHUIIM M HUXOBA MOBE3aHA JIMIA KOPUCTHIU Y
corcTBeHe cBpxe. Komucuja HUje Morja y MOTIIYHOCTH J1a IPUXBATH OBE HaBOJE, jep je Y
MOCTYIKY YTBPAWJIA CYMPOTHO YHEEHHYHO CTame, Tj. Ja Cy [...] BIacHHKAa CBOjy MMOBHHY
W3/1aBaia Tpehum, HEMOBE3aHUM JIUITUMA.

[...], Komucuja je yTBpauiaa ia Cy KOPHUCHHIIM TOCIOBHOT MPOCTOpa KOjU je OO y
BJIACHUINTBY JnpymTaBa ,,Delta Holding* u ,Delta Sport”, y mepumomy 2003-2015, Owuia
cieaeha apymrBa koja y onpeheHOM WM 1LIeIOM Nepuojy Tpajama 3aKylna HUCY Owin
nmoBe3aHu yuecHunu ca Binacuunuma: ,,ATLED®, HoBu beorpan, ,,ATLANTIC LTD*, HoBu
beorpan, ,,PRUDENCE CAPITAL%, beorpaa, ,BEIERSDORF — IlpencrtaBHUIITBO®,
beorpan, ,,BEL INVESTMENT PROPERTY®, beorpaa, ,,KOMREN®“ Bbeorpan, ,,GLU-
TRADE®, beorpan, ,,RETAIL GROUP BALKANS®, beorpang (,DELTA COFFEE“ u
»DELTA FASHION®).

Ha ocHOBY jaBHO NOCTYHMHMX MoOJaTaka M IojaTaka KOju Cy JOOHMjeHH y HCIIUTHOM
MOCTYTIKY, TPOIEHEHO je Ja YKYITHA MOBPIIMHA TOCIOBHOT TPOCTOpa KOJH Cy KOPHCTHIIA
Tpeha (HenoBe3aHa) JiMna ca apyumrsuma ,,Delta Holding u ,,Delta Sport®, uznocu oxo 6,5%
VKYITHE TIOBPIIMHE HEKPETHWHA Koje Cy OWiie y BIACHHUINTBY CBHX INPETXOTHHUX BIIACHUKA,
OJTHOCHO OKO 4,4% yKyIHEe MOBpPIIMHE IMPEeIMETHUX HEKpeTHHHA. [loBpIIMHA MOCIOBHOT
mpocropa Koju je apymTso ,,Delta Holding™ usgaBamo Tpehum, HemoBe3aHHM JMIIMMa Ha
anpecu Munentuja IlomoBuha 76 u3HOcH oko 6,5% yKymHe MOBpPILIMHE KOja je Ouia y
BJIACHUINITBY OBOT JIPYIITBA, a MOBPIIMHA MOCIOBHOT MPOCTOpa KOju je apymTBo ,,Delta
Sport* uzgasano Tpehum muumMa U3HOCH 0KO 9,7% yKyIHE MOBPIIMHE OBOT APYIITBA.



HaBenenn nopmanm ykasyjy Ha To na cy apymrsa ,,Delta Holding* u ,,Delta Sport*
yIJIaBHOM H3JlaBajla CBOjy MMOBHHY IOBE3aHUM JIMIMMA, a ga Cy TpehuM, HemoBe3aHHM
JUIMMa M37aBaja CBOjy MMOBHMHY Y 3HaTHO MameM oOuMy. Kako cy HaBeaeHU BIaCHUIIH
OCTBAapHBAJIM MPUXO/IE O AaBama y 3aKyll, 3a Taj A0 MPEAMETHUX HEKPETHHHA MOXKe ce pehun
7la jé CaMOCTaJIHO OCTBApUBAO MPHUXO/I.

Kowmwcuja, npu Tome, HUje yTBphuBasia TauaH U3HOC MPUXO0/Ia KOjU CE MOTY IIPUITUCATH
MpeIMETHUM HEKpEeTHHHaMa (KOjH OJroBapa MECEYHO], OHOCHO TOJUIIHO] 3aKYITHUHU KOJY
cy mahanu cBM 3aKkymiM), jep TO 3a OICHY, Ja JIM HaBeJCHa TpPaHCAKIMja MpPeICTaBba
KOHIIEHTpAIM]y, HUje ToTpeOHO. JIOBOJFHO je YTBPIUTH Aa CY OCTBapEHU MPUXOIN KOjU Ce
MOTY TIPUIKICATH MPEIMETHUM HEKpeTHHHaMa (y KOHKPETHOM CiIy4ajy, O] 3aKyla), IITO je
Komucuja u ypanuna. Jpymrsa [...] cy Te npuxone ocrBapuBanu y nepuoay 2003-2015, y
KOHTHHYHTETY, jep CE TOCIOBHU MPOCTOP KOPUCTHO 33 HM3/IaBalbe CBE IO MOMCHTA HErOBE
mpojaje IpymTBy ,,Banca Intesa®.

Komucuja cMatpa &a pauyHame TA4HOT HM3HOCA OCTBAapCHUX MPHUXOJA O] M3JlaBarmbha
NPEeIMETHUX HEKPETHHHA y KOHKPETHOM CIy4ajy HHje MOTpeOHO M 300r Tora MTO Cy
3aKOHCKH yCJIOBH (T3B. PMHAHCHU]CKH MPAroBM) 3a MpHUjaBy KOHIEHTPAIM]ja TaKO MOCTaB/LEHU
na ApymTBo ,,.Banca Intesa™ camocTaiHO OocTBapyje MpUXOJie KOjU Cy BHUIIECTPYKO Behu oJ
M3HOCA KOjH Cy Mponucanu 4wianoMm 61. 3akoHa, Kao ycioBa 3a MpHjaBy KOHIEHTpallje.

Hpymteo ,,.Banca Intesa® je TOKOM IOCTYIKa HAaBENO J1a y TPEHYTKY TPaHCAKIIHje
IpeJIMeTHAa UMOBHHA HHUj€ TeHepucalla IpUXo/e, jep, y CKIIaay ca yTOBOPOM O KYHOIIPOAAjH, Y
TPEHYTKY TpaHCaKIHje, HEKpEeTHUHE HUCY OMiie MpeaMeT YyroBopa O 3aKyIy, u Ja 300r Tora
HE NPEeCTaBbajy CaMOCTAJIHY IOCIOBHY LIEJINHY, HUTH CE 32 BHX MOXE YTBPIUTH MPUXOJ
KOju reHepuiry. 300r Tora ApymTBO ,,Banca Intesa® cmarpa ma oHO He mpey3uMa HUKaKaB
TPKUIIHU YA€0 Ha MOTEHLMJaTHOM PENEBAaHTHOM TPXKHILUTY, a HEKPETHUHE HUCY JEII0OBU
JpYyrux YYeCHHUKA Ha TPXKUIITY.

Komucuja yka3yje Ha OKOJHOCT J1a, Y TPEHYTKY TpaHCakIije, HEKpeTHUHE HUCY Ouie
MpeaMeT 3aKyna, a Kojy je Komucuja nmana y BHIy TOKOM ITOCTYIIKA, HE yTUYE Ha YHFECHUILY
Jla Cy OHE JI0 TaJla JeTUMMHYHO TeHepucalle MPUXoJe O] 3aKyna (CBe 10 MOMEHTa 3aKJbydyera
yrosopa o kynomnponaju). Mnak, Komucuja je Boauia pauyHa 0 YNHEHUIM J1a je MPEAMETHA
UMOBMHA KopuitheHa y HajBeheM o0MMy 3a CONCTBEHE MOTpede OMBIIMX BJIACHUKA U 3a
W3/laBamkbe BUXOBUM MOBE3aHUM APYIITBHMA, a Y BEOMa MaJioM 0OMMY 3a W3laBambe Tpehum
JUIMMA, Ha TPXKUIUTY M3/1aBamka MOCIOBHOI TPOCTOpa Ha TepuTopuju beorpana.

HpymTBo ,,Banca Intesa* je TokoM mOCTyIKa UCTAKJIO M Jia OCTBAPUBAKE MPUXOAA O
3aBHCHHMX JpyIITaBa 3HAa4M Jla Ce TakBa HMMOBHMHA HE MOXE CMaTpaTd CaMOCTaTHOM
MMOCJIOBHOM IIETMHOM, Beh caMO YKOJMKO C€ MPUXOAM TeHEepHIry oj Tpehux, HemoBe3aHux
muna. KoMucuja HHje Moria y TMOTIYHOCTH Jla TIPUXBATH OBE HABOJE, jep OKOJIHOCT Ja Ce
MPUXOJIM OCTBApPy]y IOCIOBaKk-EM Ca IOBE3aHWM YYECHHIIMIMA TPECYAHO HE yTHYE Ha
MoryhHoCcT ga onpeheHa mMmocioBHA IeJMHA OINCTaHE HA TPXKUINTY Kao caMocTaaHa —
KOHKPETHO, Jla OCTBapyje MPUXO0J Ha PEJIEBAHTHOM TPIXKHUIITY M Ja JO] C€ MOXKE MPHUIIUCATH
onpehenn TpxumHU yneo. OCUM TOra, y KOHKPETHOM CIy4ajy, BJIACHUIIM MPEAMETHUX
HEKPETHHHA Cy OCTBAPWBAIM TMPHUXOJE W OJl TpehMX HEMOBE3aHWX y4YECHHKA, IITO YIPABO
MoKasyje ,,crtocoOHOCT OBe MpeIMeTHE MMOBHHE J]a CAMOCTAJIHO OINCTaHE Ha TPXKHUIITY —
M3/1aBamk-EM TTOCJIIOBHOT MPOCTOPA, IITO j€ JI0 caja u OMo CIydaj.

Yy IpUJIOT OBAKBUM 3aKJby4dllUMa, KOMI/ICI/Ija HaBOJU CJ'IC,Z[ChC ApPTYMCHTC:

- MpHUBpelIHa ApylTBa y OWiaHCHMa ycrexa MoceOHO HaBOJE NMPUXOJE KOje OCTBape
MPO/ajoM TOBE3aHUM IpPaBHUM JHUIMMa Ha AoMaheM M HHOCTpAaHOM TPXKHILUTY, KOjH ce
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y3UMajy y O03Up NPWIMKOM pauyHama YKYMHHX MOCJIOBHHX MPUXO0/a KOje HEKO JPYIITBO
OCTBapH TOKOM T'OJIMHE;

- apywtBo ,,Delta Sport™ je y Hamomenama y3 ¢punancujcke u3Bemraje (amp. 3a 2013. u
2014. ronuHy), Ka0 MHBECTUIMIOHY HEKPETHHHY, U3PUUYHUTO OAPEIMIIO JIEO CBOjE TOCIOBHE
srpage (Ha aapecu Munentrja IlonoBuha 78), y3 HaBolheme mospimue Tor aena (oxko 50%
YKYITHE TOBPIIMHE TIOCIOBHOT IMPOCTOPA) U HEroBe BPEIHOCTH,

- apywmrBo ,,Delta Real Estate®, 3aBucno npymrso apymrsa ,,Delta Holding®, y cBojum
(MHAHCHjCKUM H3BEIITajIMa HABOIU Ja OHO y CBOM PEIOBHOM IIOCIOBAamY OCTBapyje
MOCJIOBHE TPAHCAKIMje ca IMOBE3aHMM JIMIMMA, a Ja Cy WUXOBU MelycoOHM omHOCH Cy
pEryJIMCaHd Ha YrOBOPHOj OCHOBHM W O TPXKHUIIHUM ycioBuMa. OBO JpyIITBO, KOje je H
aKTHBHHU Y4YECHUK Ha TP)KUIITY HEKPETHHHA, y HAallOMEHaMa y3 ()MHAHCHjCKE M3BEINTaje 3a
2014. roguHy, y OKBUpY J€ja KOjU C€ OJHOCH Ha MPUXOJE O] Mpojaje MPOU3BOJa U yCiyra,
HAaBOJY M M3HOC OCTBAapeHMX INPUXOJa OJ 3aKylla y TpaHCaKIHjaMa ca MOBE3aHUM JIHIUMA.
OBH mpHUXOIM Cy CacTaBHU Je0 YKYIHHX Npuxonaa Koje je apymrso ,Delta Real Estate*
OCTBApUJIO OJ] 3aKyla CBOT MocaoBHOTI npoctopa 'y 2013. u 2014. rogunu.

CXOJJHO HaBeJIEHOM, MOXKE C€ 3aKJby4UTH Ja je, y Cllydajy CTHLalkba MMOBHMHE WIIH
JIeI0Ba UMOBHHE, TIOTPEOHO YTBPIUTH ,,CIOCOOHOCT T€ MMOBHHE J1a TEHEPHUIIIE TPUXOJE U Ja
Cy TH NpPHUXOJIU Ha HEKM HAUYMH OCTBApeHHU. Y CiIyuajy HEKPETHHHA, C 0O3UpOM Ha TO Ja ce
MOCTOjarbe KOHIEHTpAIHje OlekhYje Ha TPXKUIITY M3/1aBaba HEeKPETHUHA, OMUTenpruxBaheHo
IIPAaBUJIO je Ja Ce TaKBUM IPHUXOJUMa CMAaTpajy NPUXOAU OJ U3/aBarka HEKPETHHHA, Ia je
OCHOBHH YCIIOB 32 ITOCTOjame KOHIIEHTPAIH]j€ /1a HEKPETHUHE TEHEPHUILY IPUXOAE O JaBamba
y 3akyn. Komucuja je y oBOM HOCTYIKY yTBpAWJA Ja Cy NPEIMETHE HEKPETHUHE jeIHUM
JIeTIOM TeHepHcale TaKBe IMPHUXOJE, jep Cy JeNIOM CIYXHIEe H3AaBamy, Kao U Ja cy Owuie
IpeaMeT u3aBama TpehuM, HeToBe3aHUM JIMLIUMA.

Mebhytum, npuIMKOM OLieHE IpeAMeTHe TpaHcakuuje, Komwucuja je pasmarpana u
OKOJIHOCT JIa 3HayajaH Jeo KyIJbeHe NMOBHHE NPETXOAHUX BIIACHUKA HUjE CIY)KHO U3/1aBamby,
OJTHOCHO HHje OMO NpeIMeT M3/aBama W J]a Ce TOM ey HEe MOTY NPUIMHUCATH MPHUXOIH O]
u3JaBamba HEKPEeTHUHA, YKJby4yjyhu neny umoBuny npymrsa ,,Generali Osiguranje, koje HUje
HUKOME M37aBajio CBOj MPOCTOP, 1A C€ U JeJly IMOBHHE OBOT APYIITBA, OMHOCHO OBOM JIEIY
MMOBHHE KOja je MpeaMeT yroBopa He MOTY NPUIHCATU NMPUXOIU Of U3JaBamkba HEKPETHHHA.
JlenoBH WMOBHWHE TPETXOIHHMX BJIACHUKA KOjH HHUCY OWJIM W3JaBaHH, KopumheHW cy 3a
o0aBJbame JIENaTHOCTH THX JpylITaBa, npu yeMy je Komucuja 3akibydmina na ce pagd o
WMOBHHH, OJHOCHO O TOCJIOBHOM IPOCTOPY Y KOjeM Cy CBa YETHPH MPETXOIHA BIACHUKA
uMalla CBOje CelMIITe U3 KOjuX cy oOaBibana omepaTuBHO mocioBame. Komucuja je, nakie,
Bozehu pauyHa o KapakTepucTHKama MpeAMETHE UMOBUHE Koje O Tpebasno na ,,rapantyjy™
Ja KyIJbEHE IOCIOBHE 3rpaje MOTY CaMOCTaJHO Ja TPXKUIIHO OICTaHy Y HPOHM3BOJHO-
MIOCIIOBHOM CMHCITYy, Ka0 M Jla OCTBapyjy COIICTBEHM IPHUXOJ, MMaja y BULY M oxapehene
OKOJHOCTH M YMIbEHHIIE KOje Cy OMTHO yTHLAle Ha JOHOUICHE OMIYyKe O O0yCTaBJbamby
MOCTYTIKA.

Wmajyhu y BuIy peneBaHTHO TPXKHILITE HAa KojeM OM LeHwIa edekTe MOTEHIMjaHe
KOHIICHTpAIlMj€ — TPXKUINTE HEKPETHHWHA 32 KOMEPIHjAIHY yMOTpeOy, OJHOCHO TPIXKHUIITE
KaHIEJIapUjCKOT MPOCTOpa, Kao W MoTpedaH ycjoB Ja MMOBHMHA TEHEpHUIIEe NPUXOJAE O]
3akyna, Komucuja je HapouuTo, ajau HE MCKJbYYMBO, UMaja y BHJIY M Ja JPYyIITBO ,,Banca
Intesa® HHMje mpey3eno MOCIOBamke WM JIE0 MOCIOBamka MPETXOJHUX BIACHHUKA y 00JacTH
n3aBaba HEKpeTHWHA. Kao peneBaHTHa je IEHEHAa W OKOJHOCT Jia YAEO IOBPIIMHE
MOCJIOBHOI TIpOCTOpa KOjU Cy KopucTwia Ttpeha, HemoBe3aHa JMIa ca TNPETXOIHUM
BJIaCHUIIMMA (KOHKPETHO ca JApymTBHMA [...]), Y YKYIIHOj MOBPLIMHH HEKPETHHUHA OBHX
JpyIITaBa je 3aHeMapJbHB, a Ha OCHOBY 4yera KoMucuja nporuemyje 1a je 1 yeo npuxoja Koje
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Cy IpeIMeTHE HEeKpPEeTHUHE IeHepHucaje M3/1aBamkbeM TpehuM iuuuMa 3aHeMapJbUB y OIHOCY
Ha YKYIIHO OCTBapeHe IIPUXO/E BIACHUKA U 3aKyIOJaBLa II0CIOBHOT IIPOCTOPA.

6. byayha nameHna Kyn/beHe HMOBHHE

TokoM ormeHe na ju mpeAMETHE HEKPETHUHE MPEACTaBIba]y CaMOCTaJIHY IOCIOBHY
nenuny, Komucuja je pazmartpana u OpojHe HaBojE OpyIITBa ,,Banca Intesa“ na je oHO CTEKIIO
T€ HEKpeTHHHE 3a 00aBJbalkb€ CBOj€ JENAaTHOCTH, Oe3 MKaKkBe HaMepe M IUIaHOBa Ja HX
KOPHCTH 33 OCTBapUBam-€ JOJATHOT Npuxoxa. HameHa mpeaMeTHHX HEKpEeTHHHA UM Hamepa
npymTBa ,,Banca Intesa® je ma ce oHe KOPUCTE y COICTBEHE HAaMEHE, a HE W Ja CE HbHhMa
reHepullle IPUXOJ, Kako HaBOAM JpylITBO ,.Banca Intesa®, 300or uera oHo cMmarpa na
MpeAMETHA TPaHCAKIM]ja HUje KOHIICHTpallHja.

Hpymteo ,,Banca Intesa* nma Hamepy J1a Y HOBOM MOCIOBHOM TIPOCTOPY OOjeTHMHH CBE
CBOje yIpaBHE IENIMHE KOje ce Haja3e y beorpaiy, Koje cy ce 0 caja Haja3uiie Ha BHUIIC
pa3IMUMATUX JIOKanuja y rpamxy. Llumb je ma ce y OBOM MpPOCTOPY Hajla3e CBE JMBHU3H|jE U
CeKTOpH OaHKe, YKIbydyjyhu ekcro3uTypy OaHke, Koja ce Ty Hajla3u BUIIE O JeCeT rouHa

VY mpunor oBoM cTaBy, IpYyWITBO ,,.Banca Intesa” HaBonm HM3 npumepa M3 Ipakce
EBponicke komHcHje KOJjU C€ OJHOCE Ha KYNOBMHY HEKPETHHHA, KOHKPETHO IOCIOBHHX
3rpana, a y kojuma je EBporicka komMucHja cMaTpaia Ja HacTaje KOHIeHTparuja. pymTBo
,Banca Intesa® HamoMume 1a OBU CllyuyajeBM HE MOIY Jia Ce€ NPUMEHE Y HOCTYIKY Ipen
Komucujom Ha mpeaMeTHy TpaHCakKIHjy, jep Cy YYECHHIM y KOHIEHTpalHjaMa y CBHM
npuMepuMa (ApylITBa akTHUBHA Ha TPXKMIUTY HEKPETHHHA M Koja ce 0aBe yilarambeMm Y
HEKpEeTHUHE, OcurypaBajyha JApymiTBa, WHBECTHIIMOHE KOMIIaHHMje, OaHKe), KyIuie
IPEMETHHU MOCIOBHU MPOCTOP KA0 MHBECTHUIIN]Y, @ HE 33 COIICTBEHE MOTpede, Kao MITO je TO
YpaauiIo IpyumrBo ,,.Banca Intesa“.*

3a notpebe HCIUTHBaWka Y OBOM MocTynky, Komucuja Huje yrBphusana na nu 6yayha
HaMeHa KyIJheHe HEKPETHUHE YTHUYE Ha MOCTOjare 00aBe3e mpHjaBe MpeJMETHE TPaHCAKIIH]e,
Jep je MpeTXOoJHO YTBpAMIIA Jla Ie0 MpeIMeTHE UIMOBHMHE HUje TeHepHucao Mpuxojae 300r Tora
ITO HUje OMO TIPEeIMET 3aKyra.

/. UcnymweHocT yciaoBa 3a Boljeme nocrynka

3akoH y winaHy 17. TakcaTuBHO He HaOpaja KOHKpETHE TpaHCakKlMje Kojuma Ou Ouiu
UCUPIUBEHU CBM CIIy4ajeBHM KOHIIEHTpalyja ydyecHUKa Ha TpxuiuTy. Jledununuja
KOHIIGHTpallMje HaBeJeHa y 3akoHy oOyxBaTa TpaHCaKlMje MO IpylnamMa, YHYTap KOjUX ce
Hajase crnenupudHe cuTyanuje. Y TOM CMHCIY, KYIOBHHA MOCJIOBHE 3rpajie je Y CKIaay ca
KOHTEKCTOM wiaHa 17. ctaB 1. Tauka 2), Tj. o0yxBaheHa je HaBeJJCHOM TaYKOM K0ja C€ OHOCH
Ha CTUIakhe KOHTPOJIE HAJ JEJIOM, OJHOCHO JIeJIOBUMA JIPYTUX YYEeCHUKA Ha TPXKHIITY, KOjU
MOTYy TpPEACTaB/baTH CaMOCTAlIHy MOCJIOBHY jeAMHHUIy. 3akoH je 2013. ronuHe M3MemeH U
JOTMYHEH, U3Mel)y octaior, 1 aa Ou ce KOHTPOJIOM 00yXBaTHIIe TPAHCAKIIH]e KOJUMa Ce CTUYE
KOHTpOJIa HaJ JIeJIOM, OJHOCHO [EJIOBMMa JAPYrMX Y4YECHHKAa Ha TPXKUIITY, KOJU MOTY
MIPe/ICTaB/baTH CAMOCTAJIHY IMOCIOBHY LIENTUHY.

* Komucuja u3zBaja camo Heke o mpuMmepa u3 EY koje je maBeno apymTso ,Banca Intesa®, 3a koje Komucuja
cMaTpa Jia ce MIaK MOTy NMPUMEHHTH y mpeaMmeTHoM moctynky: M.6406 — Colisee Laffitte/ CDC/ Ensemble
Immobilier Paris, M.6621 — CNP Assurances/ BNP Paribas/ Immeuble Val-Demarne, M.6595 — AXA/ BNP
Paribas/ Immeuble Cergy-Pointoise, M.7118 — AXA/ Norges Bank/ SZ Tower, M.7160 — Predica/ Aviva France/
Ensemble Immobilier Saint-Denis, M.7775 — BTPS/ CPPIB/ Haymarket House, M.7776 — BTPS/ CPPIB/
Southbank Tower Estate, M.7809 — Grosvenor/ PSPIB/ Real Estate Asset in Milan.
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Wmajyhu y Buay cBe M3HETE CTAaBOBE y BE3U Ca CTHULAKEM HEKPETHHHA, Kao Jena
MMOBHHE yYeCHHKAa Ha TpXHIITYy, KoMHCHja HAlTOMHIbE Ja CBEOOYyXBaTHA aHAIM3a KOjy je
crpoBena nmoTephyje meHy HaMepy Jia e TO0CTojamke KOHIICHTPAIMje KOja HAacTaje KyIIOBUHOM
MMOBHUHE WM JieJla UMOBUHE MPOIICHYj€ Y CBAKOM KOHKPETHOM Cly4ajy (¢ 003upoM Ha TO jaa
Ce YMICHUYHO CTamke Pa3lIMKyje O] Cllydaja 10 CIydaja U Ja ce KapaKTepUCTUKE MMOBUHE
MOpajy OIICHUTH y CBAKOM KOHKPETHOM CJIy4ajy), ajlH U Jla KOHIICHTPAIMjOM HE CMaTpa CBaKy
MOCIIOBHY TPAHCAKIM]y KOjOM OH ce Mo ACPUHHIMjH CTEKJIa OWIIO KOja UMOBWHA, OJIHOCHO
OMJI0 KOju /€0 MMOBHMHE APYror YYeCHHKa Ha TPXKHIITY, Kao MITO Cy no0pa (cTBapw,
MOKpEeTHE Wi HerokpeTHe). KoMucuja takohe 3akipydyje J1a ce oJuTykKa 0 KOHIICHTPAIUju, TI0
NpaBuily, HE OHOCH Ha OCHOBY jemHor ojuryudyjyher uuHHoma, Beh Ha OCHOBY TIpyIie
peNieBaHTHUX YMHMIIAIA U CBUX YTBPH)EHUX YHHHCHULIA.

[lpunukoMm onewuBama Ja JH C€ INPEAMETHA KYNONpoAaja MOXE CMaTpaTd
KOHIIGHTpauujoM y cmuciny wiana 17. 3akona, Komucuja je y mpeaMeTHOM MOCTYIIKY
yTBpauiIa cieaehe OKOJHOCTH, O KOjUMa je MPETXOAHO Y TEKCTY OBOT 00pa3iioKema BUIIE
OwmII0 pevu, u TO:

- Y KOHKPETHOM CIy4ajy paad ce O KYIMOBHHH Jeja HWMOBHHE JpymiraBa ,,Delta
Holding®, ,,Generali Osiguranje, ,,Generali Reosiguranje”, u ,,Delta Sport™, koju uyuHU
MOCJIOBHU TIPOCTOP KOjU C€ HaJIa3W y JIBEMa MOCJIOBHHUM 3Tpajilama Ha ajapecama MusieHTHja
[ToroBuha 76 u Munentuja [lomosuha 78;

- TIOCJIOBHHU IPOCTOP y HPEAMETHUM HEKpPETHHMHAMa, Kao BUILETOAMIIELH 3aKyIIH,
KOpHCTHIIA Cy OpojHa 3aBHCHA APYIITBA TaIAIIFbUX BIACHHKA,

-y MameM 00MMY, KOPUCHHIIM MOCIOBHOT MpocTopa, y nepuogy 2003-2015, 6una cy u
MojeIMHa JApPYyIITBA KOja y ojapeheHoM wiaM 1eloM Nepuoay Tpajama 3aKyla HUCY Owmin
MIOBE3aHM YYECHHUIU Ca BIACHULIUMA,

- IpeIMETHE HEKPEeTHHUHE MOTYy Ja NpeCTaBibajy MOCEOHY TEXHHUYKO-TEXHOJIOUIKY
LIEJINHY, OJJHOCHO YHHE OJ[BOJUB JI€0 YKYITHE UMOBHHE MPETXOIHUX BIACHUKA.

Mehyrum, Caser Kommucuje je NpHIMKOM JOHOIIEHA OJJIYKE Y OBOM IPEAMETY,
0CeOHO LIEHHO OHE KapaKTEepUCTUKE MPeIMETHE UMOBHUHE, Tj. KaHLEIApHjCKOT POCTOpa, Ha
OCHOBY KOJUX OM MOIJIO Ja c€ TBpPAU JAa MOCIOBHE 3rpajie KOjé KOHTPOJMILE HOBU BIACHUK
MOTY Jia CaMOCTaJHO TPXKHILHO OICTAaHY y IPOU3BOJHO-IIOCIIOBHOM CMHCIY, OJHOCHO Ja
CaMOCTaJIHO TE€HEpUIly MpPHUXOJ Ha TPXKUIUTY HEKPETHUHA 3a KOMeEpLUHjalHy YHoTpeoy,
OJTHOCHO TPKHMILUTY KaHIEJIApUjCKOT MpOocTopa. Y TOM CMHCIY, y3eTe cy y o03up cienehe
YUEEHUIIE KOJ€ Cy yTULAJIe HA JJOHOLIEHE OJUIyKE Y OBOM IPEAMETY, a HA OCHOBY CaBECHE U
OpI>KJbHBE OLIEHE CBAKOTI' JIOKa3a 3ace0HO, CBUX JI0Ka3a Kao IeJIMHE U Ha OCHOBY pe3yJTara
LEJIOKYITHOT TOCTYIIKA!

- gapywrBo ,,Generali Osiguranje HHje HHKOME M3/aBajo CBOj MPOCTOp, Ma Ce Jely
WMOBHHE OBOT JPYIITBA HE MOTY IPHUITHCATH MPUXOIU O N3/IaBarmha HEKPETHHUHA,

- 3HaqajaH AC0 UMOBHUHC OCTAJIMX IMMPETXOJHUX BJIACHUKA MMPCIMETHC HMOBUHC HI/IjC ouo
npeaAMET U3gaBama, Ia c€ U OBOM ACITy HMOBUHE HC MOT'Y IMPUIIMCATU IPUXOAXU OJ U3J1aBamkba
HCKPCTHUHA,

- J1a je yZeo Mmpuxoja Koje cy MpeIMeTHE HEKpPETHHHE TeHepHcalie u3aBameM Tpehum
JULMMa BEpPOBAaTHO 3aHEMapJbUB y OAHOCY Ha YKYIIHO OCTBAPEHE MPHUXOJE BIIACHHKA
MOCJIOBHOT MPOCTOpa, C O03WPOM Ha TO Jia j€ 3aHEeMapJbUB U y/I€O MOBPUIMHE MOCIOBHOT
MPOCTOpa KOju Cy KopucTuia Tpeha, HelmoBe3aHa JiMIa ca MPETXOJHUM BiIacHUIMMA |[...], y
YKYIHO] MOBPIIMHU HEKPETHUHA OBHX JPYIITaBa; U

13



- paau ce 0 BeoMa KOMIUIEKCHO] MIMOBHHM W TPAaHCAKIHMjH, C 0O3UPOM Ha TO JIa jelaH
7Ie0 KyIUJbeHE MMOBHHE HHje OMO M3JaBaH, /1a je JPYyTH JIe0 OO MpeaMeT H3/1aBamba 3aBUCHUM
npymTBuMa (TIPETEXHH [1€0), a Ja je caMo 3aHeMapJbuB JAeo Ouo wu3gaBaH Tpehum,
HETIOBE3aHUM JIMLIUMA.

HakoH crpoBeneHOr MCIHMTHOI MOCTYIKAa W yTBP)EHOr UUEEHUYHOI CTama, Kao U
CBECTpaHE W JIeTaJbHE aHalM3€ YIOPEIHE IMpaKCe W PEJICBAHTHOT TPXKUINTA, KaKo OM ce
OLIEHWJIO TIOCTOjame KOHLEeHTpanuje, Komucuja Hama3um na Cy y HCIHTHOM IOCTYIIKY,
W3BEJICHH CBH INMOTPEOHU JOKa3W, yTBpheHE CBE pelIeBaHTHE UYMHHCHHUIIE M OKOJHOCTU IOJ
KOjUMa C€ peaan30Baia TPAaHCAKIMja HA OCHOBY KOjHX je 3aKJby4€HO Ja C€ Y KOHKPETHOM
cllyyajy HEe paad O Jelly yYECHHKAa Ha TPXKHUIITY KOjH MOXKE IPEICTaB/haTH CAMOCTAIHY
MOCIIOBHY LENMHY Ca TPXKHUIIHUM ydeurheM, HajJ KOjUM CE€ OCTBapyje KOHTPOJIA Y CMHCITY
yiiaHa 5. ctaB 2. Tauka 2) 3aKoHa.

VY cknany ca HaBeaenum, CaBer Komucuje je 3akipyuno J1a peajan3oBaHa TpaHCAKIH]a,
KOjOM je JIpyITBo ,.Banca Intesa™ xynmuino umoBuHy apymrasa ,,Delta Holding®, ,,Generali
Osiguranje®, ,,Generali Reosiguranje, u ,,Delta Sport™, He mpencraB/ba KOHIEHTPALHU]Y Yy
cmuciay 4wiana 17. craB 1. Ttayka 2) 3akoHa, Ma je OMJIYYCHO Kao y ITUCIIO3UTHBY OBOT
3aKJbYUKa.

YHyTcTBo 0 NIpaBHOM CPeACTBY:
OBaj 3aKJpy4aK je KOHa4aH y YIPABHOM MOCTYIIKY.

[IpoTuB OBOTr 3aKJbydka HHje€ JOIMYINTEHA Xajlda, ald Ce MOXKE MOKPEHYTH YIPaBHU
CIIOp TYKOOM Koja ce MoJHOCH YTpaBHOM cyAy y poky oa 30 naHa o mpujeMa 3ak/byuka.

NPEACEJHUK KOMUCHUJE

Hp Muioje O6panosuh
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