O0jaBJbeHH TEKCT CaJIPKU 3alITUNCHE TTOJIATKE.
3amtuhieHn nojamny MpuKa3aHu Cy O3HAKOM |...]
Win y pacniony koju Komucuja cmatpa

Peny6nuka Cpbuja onrosapajyhM HauMHOM 3aIlTHTE.
KOMUCUJA 3A BALHITUTY
KOHKYPEHIUJE
bpoj: 6/0-02-563/2017-10
Hatym: 12. oktobap 2017. ronune

beorpan

[Tpencennuk Komucuje 3a 3aITuTy KOHKYpEHIMje Ha OCHOBY wiaHa 37. cTaB 2. u wiaHa 65. cTaB
5. 3akoHa o 3amTuTH KOHKYypeHuuje (,,Ciyx0enu rnacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13), u wnana 2.
craB l. Tauka 6. TapudHuka 0 BUCMHHM HaKHa3Ja 3a TOCIOBE W3 HamiuexxHoctn Komumcuje 3a
3amTuTy KOoHKypeHuuje (,,Ciyxx6enn rimacHuk PC* 6poj 49/11), omnyuyjyhu no mnpujaBu
KOHIIeHTpanuje Opoj 6/0-02-563/2017-1, kojy je mana 24. aBrycra 2017. roauHe TMOIHEIO
npuspeano apymtBo LSREF4 Eagle Luxembourg S.a.r.l., ca cemumrem Ha aapecu Atrium
Business Park Vitrum, 33 rue du Puits Romain, L-8070 Bertrange, Bemuko BojBoactso
JlykcemOypr, matuunu 6poj B198170, mpexo mynomohnuka anBokata bojana ByukoBuha, u3
anBokarcke kannenapuje Karanovi¢ & Nikoli¢ o.a.d., u3 Beorpana, yn. PecaBcka 0p. 23, beorpar,
nana 12. okrobpa 2017. ronune, noHocu ciezache

PEHIEILE

I OOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKY KOHIIEHTpallija yueCHHKa Ha TPXKUIITY KOja HacTaje
CTHIIakeM KOHTpoJe o cTpaHe npuspenHor apymrBa LSREF4 Eagle Luxembourg S.ar.l., ca
ceauiuteM Ha aapecu Atrium Business Park Vitrum, 33 rue du Puits Romain, L-8070 Bertrange,
JlykcemOypr, matuunu 6poj B198170, man mpuBpennum npymrBom Centrice Real Estate GmbH,
ca cemuinteM Ha aapecu Liechtensteinstrasse 22-22a, Stiege 1, Biiro 5, 1 Stock, A-1090 beu,
Peny6muka Ayctpuja, matuaau 6poj FN 357161 m, kynoBunom 100% ynemna.

Il YTBPBYJE CE ce na je nonnocunar npujase, npymtso LSREF4 Eagle Luxembourg S.a.r.l.,
ca ceaumteM Ha azapecu Atrium Business Park Vitrum, 33 rue du Puits Romain, L-8070
Bertrange, JlykcemOypr, matuanu 6poj B198170, nana 05. oktobpa 2017 ronuHe ymiaaTuo W3HOC
on 25.000,00 (nBagecernerxmbana u 00/100) eBpa Ha pauyn Komucuje 3a 3alITUTY KOHKYPEHIIH]e
IITO TMpeAcTaB/ba OJAroBapajyhm mpomucaHW H3HOC 3a W3JaBambe pelleka O 0A00pemy
KOHIIEHTpalKje Y CkpahleHOM MOCTYIIKY.

Oopa3snoxeme

[Mpupenno npymrtBo LSREF4 Eagle Luxembourg S.ar.l., ca cemgumrem Ha aapecu Atrium
Business Park Vitrum, 33 rue du Puits Romain, L-8070 Bertrange, JlykcemOypr, MmaTuuHu Opoj
B198170, (y mammem Tekcty: momHocuian npujaBe wiu LSREF4), noaneno je mana 24. aBrycra
2017. roguHe peko MyHOMONHMKa MpHjaBy KOHIICHTpaIje Koja je 3aBeieHa noxa opojem 6/0-02-
563/2017-1. Tlognocunarn mpujaBe MpemIokuo je ma Komucwja 3a 3amtuTy KOHKypeHIiwje (y
naskeM TekcTy: Kommcuja) omoOpu KOHILEHTpAlWjy Y4YeCHHMKa Ha TPXKHUINTY N0 cKpaheHoOM
noctynky. [logHocunan npujase je nana 31. aBrycra, 06. centemOpa u 22. centemOpa 10CTaBHO
JIOTNyHe TpHjaBe KOHIEHTpaIuje.

Haxon 1mTo je u3BpImia yBUJ Y JOCTaBJbEHY IOKYMEHTAIIM]y U Ha OCHOBY CBUX YHMHbEHHUIIA KOj€
MIPOKMCTHYY U3 CajprKaja MOJHETE TpHUjaBe M HEeHUX JomyHa, Komucuja je yrBpauia fa je mpujasa
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MOTITYHA U MOJHETa y CKIaay ca 3aKOHOM O 3alTHTH KOHKypeHuuje (,,Ciayx0Oenu rimacauk PC*,
opoj 51/09 u 95/13, y nasbeMm TeKCTy: 3aKOH) W ca 4iaHoOM 3. YpemOe O CcaapKMHU M HAYUHY
MOJTHOIICHA TTpHjaBe KoHueHTpanuje (,,Cayxoenu rnmacauk PC, 6poj 05/16).

[MomHocunan npujase je 25. aBrycra 2017. rogune, noctaBrno Komucuju u 3axteB 3a oapehuBame
Mepe 3allITUTE ToJIaTaka U U3BOpa MojlaTaka, kKao U merose nonyHe oa 06. u 22. cenrem6pa 2017.
roJIMHE, O YeMy je OJyuIydeHO moceOHuM 3akibydkom Opoj 6/0-02-563/2017-9, ox 12. oktobpa
2017. ronune.

YdecHUIM KOHLIEHTpaluje

VYyecHuk y kKoH1eHTpamuju, apymTteo LSREF4 je npymTBo noceOHe HaMEeHEe OCHOBAHO 3a MoTpede
npeJIMETHE TPAHCAKIMje W WHIUPEKTHO je KOHTPOJHMCAaHO ox crpane ¢onmosa: Lone Star Real
Estate Fund 1V., Lone Star Real Estate Fund IV (U.S.), L.P. u Lone Star Real Estate Fund IV
(Bermuda), L.P., xoju cy mox koHTpojioM mpuBaTHOr (onma (private equity) Lone Star Funds (y
nasbeMm TekcTy: Lone Star ¢gonmosu). OBu (OHAOBU, NMPHUKYIJbEHA CPEACTBA WHBECTUPA]Y Y
HEKpPETHUHE, KalHuTal, KPEIUTe W OCTaly (UHAHCHjCKY MMOBHMHY. OHH Cy OpPraHHU30BaHH Kao
WHCTUTYLIMOHAJIHH WHBECTHTOPU YHjU Cy MAPTHEPU KOPIOPATUBHU M jaBHH NMEH3UOHU (DOHIIOBH,
npxaBHU (DOHIIOBH OJIarocTama, YHUBEP3HTETCKE 3aayxOuHe, (oHmamuje, u Oorata Qusmuka
muua. Y Peny6muuu Cp6uju, Lone Star ¢ponaoBu cy npucytHu npeko cinenehux agpymrasa (y
nasbeM Tekcty: rpyna apymrasa GTC Cpouja) :

1. GTC Medunarodni razvoj nekretnina d.o.o. beorpaa, matnuau 6poj 17373153, ca cenummrem
Ha agpecu Munyruna MunankoBuha 9 1), beorpan, HoBu beorpan, Cp6uja, unja je nmpeTexHa
JeIaTHOCT pa3paja rpaljeBuHckux mpojekara (mmdpa aenaraoctu 4110);

2. GTC Business Park d.o.0. beorpan, matuunu Opoj 17566652, ca ceamiiteM Ha aapecu
Munyruna Munankosuha 9 1), beorpan, Hosu beorpan, Cpbuja, unja je nperexHa Je1aTHOCT
pa3paja rpaljeBHHCKHUX npojekata (mudpa nenarnoctu 4110);

3. Atlas Centar d.0.0. beorpaa, matuunu 6poj 20135891, ca ceauintem Ha agapec MuryThHa
Munankosuha 9 1), beorpaa, HoBu beorpax, Cpbuja, unja je mpeTexkHa IeIaTHOCT pa3pana
rpaheBuHCKUX TpojekaTa (mudpa nenarnoctu 4110);

4. Commercial & Residential Ventures d.o.o. beorpan, marnuau 6poj 20101989, ca ceaumrem
Ha aapecu Munyrtuna MunankoBuha 9 1), beorpan, Hosu beorpan, Cp6uja, unja je nperexHa
JIeNIaTHOCT YIIPaBJba¢ HEKPETHUHAMA 3a HakHay (mudpa aenatHocti 6832);

5. Demo Invest d.0.0. beorpan, matuunu 6poj 20119349, ca cemuiurem Ha aapecd MuryThHa
Munankosuha 9 1), beorpaa, Hosu beorpax, Cpbuja, unja je mpeTexkHa IeIaTHOCT paspana
rpaheBuHCKUX pojekaTa (mudpa nenarnoctu 4110);

6. Commercial Developments d.0.0. beorpan, matinunu 6poj 20101989, ca ceauiurem Ha agpecu
Munyruaa Munankosuha 9 1), beorpan, Hosu beorpan, Cpouja, uunja je nmpeTexHa Je1aTHOCT
pa3pana rpaljeBuHCKHX mpojekara (mmgpa genarHoctu 4110);

7. Glamp d.o0.0. Beorpax, matuunu Opoj 20098732, ca ceammreM Ha aapecu MuyTHHA
MunankoBuha 9 1), beorpan, Hou beorpan, CpOuja, ymja je mnpeTexkHa JIeTaTHOCT
HECTelrjaln30BaHa TPropuHa Ha Besuko (mudpa aenaraoctu 4690).

[Ipema HaBommMa y mpujaBu, aenatHocT rpymne apymraBa GTC CpOuja ogHOCH ce Ha pasBoj
KOMEpIUjaITHUX HEKPETHWHA, YIJIABHOM KaHIIEJIapHjCKOT TPOCTOpa, W W3/AaBamba y 3aKyll
nocyoBHOT mpocropa. [TogHocunan npujase je HaBeo u ga apymrTBo Commercial Developments
d.0.0. Beorpan Huje akTHBHO JApYIITBO, a Jna je akBm3uuuja apymrea Glamp d.0.0. beorpan
cnpoBenena y 2016. roguHu, Kao ¥ 1a OHO HHje 00aBJhajo MOCIOBHY akKTUBHOCT y 2016. ronuHH.
Oga konuentpanuja je Pememem 0poj: 6/0-02-646/2016, ox 30.09.2016. rogune onoOpeHa of
ctpane Kommcuje. CBa apymrBa koja mpunanajy rpynu apymraBa GTC Cpb6uja mocmyjy
UCKJbYYMBO Ha TepUTOPHjH rpaja beorpana, u To Ha cienehuM MpojeKTHMa KOjH Cy 3aBPILCHU:
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- GTC House, Ha yray ynuna bynesap 3opana ‘bunhuha n [llmanckux 6opaima, Hosu beorpan,
ca YKYITHOM TOBpUIHHOM o 13.500 M”;

- GTC 19 Avenue, y yimum Bragumupa ITormoBuha, HoBu beorpan, ca yKyrmHOM MOBPITUHOM O[T
17.000 m*;

- GTC FortyOne, tpu 3rpame y byneBapy Mwunyruna MmwunankoBuha, HoBu beorpan, ca
YKYITHOM moBpiaroM o1 28.000 M2

- GTC Squzare, y ymunu Munyruaa MutankoBuha, HoBu beorpan, ca yKymHOM OBPIIMHOM O/
21.500 m”.

[IpojexT y U3rpamu cy.

- Ada Mall, tpxxau nenrap uuju je 3aBpietak ranupad 3a tpehu kapran 2018. roammbe y
Payunukoj ymumu y Beorpany, ca ykymHOM moBprunHOM 01 34.000 M%; i

- GTC Green Heart (kome he ce npumnojuru 3aBpiieHu npojekar GTC Square), Tpu HOBe
MOCIIOBHE 3Tpajiec YMjU je 3aBpIICTaK IIaHUpaH 3a deTBpTH kBaptan 2018. romuue y ynumm
Munytuna Munankosuha, HoBu beorpan, ca nonatHom nopumuHoM of 24.500 M2, OJHOCHO
YKYITHOM TIOBPIIHHOM 071 46.000 M°.

VYuecHuk y KoHueHTpauuju, apymtBo Centrice Real Estate GmbH (y masbem TeKcTy: IHHIJBHO
apywtBo wiu Centrice Ayctpuja), ca ceauiuteM y beuy W pervoHanHUM KaHLElapujama y
Jbybseanu, 3arpedy u beorpany, ympaBiba moTp}oiaroM HEKpETHHHA MAaJIONPOJajHUX OOjexara
(64%) 1 mocnoBHUX o6jekata (36%) ca YKYIHOM 3aKyIIHOM MOBPLIHHOM OX OKO 339.000 M.
[{uspHO APYIITBO, MPEKO CBOJUX 3aBUCHUX JpyluTaBa Jonupanux y CroBeHuju, XpBaTCKoj,
Cpbuju, bocan m XepreroBunn u MaxkeJoHHjH, yIpaBJba HEMOKPETHOCTUMA Y JyrOMCTOYHO]
EBponu, koMOuHyjyhu JOKaIHO MCKYCTBO M Know-hOW ca MHTEpHAIMOHATHUM OKPYXEHEM U
ynpasibambeM. Centrice AycTpuja mocenyje U ympasiba ca 19 TProBUHCKHX M MaJOIPOJajHUX
nenTapa (shopping center) kao u ca 4 mocioBHe 3rpajge y CIOBeHHjH, 5 MOCIOBHHX 3rpajga y
XpBarckoj, jeIHHMM TProBHHCKHM LeHTpoM (shopping center) y Bochu u XepleroBuHu u Mo
jenHoM mocyioBHOM 3rpajgoM y CpOuju u Makenouunju. ¥ CpOuju, HUIBHO APYIUTBO KOHTPOJIUIIE
npymtBo Blok 67 Associates d.o.o. beorpan, matnaau O6poj 17484613 koje je BIacHHK 3rpaje
Belgrade Business Center, a koja ce Hana3u y Hacesby Belvil, mperexxno crambeHom kBapty y
ommtuan HoBu beorpan. Oa 3rpaga je komrmierupana 2010. roauHe, unja OpyTo MOBpIINHA
msHocn 17.900 M? (rmaBum 3axymm cy Air Srbija m UniCredit banka). ITogrocumar npujase je
JOCTaBMO W cIucak cBUX jpymraBa y CroBeHuju, XpBarckoj, bocHu u XepureropuHu Hu
Make/1oHUjH KOja Cy MOl KOHTPOJIOM IMJBHOT APYIITBA. JeUMHHU wiaH usbHOT ApyiiTea je Cedrus
Handelsund Beteiligungs GmbH, ca cemumrem Ha anmpecu Alpen-Adria-Platz 1, A-9020
Klagenfurt am Worthersee, Aycrpuja.

Omnuc TpaHcakuMje ¥ aKT 0 KOHUEHTPalUju

Kao akt o xkonnenrtpamnuju, Komucuju je moctaBjbeH YTOBOp O KyHOMNpoOaju yiaela U 3ajMOoBa y
Be3u ca cBuM yaenmma apymrea Centrice Real Estate GmbH u ca cBum 3ajmMoBuMa koje je
omobpuio npymreo Heta Asset Resolution AG apymreuma y Centrice rpynu. OBaj YroBop je
3aksbydeH gana 31.05.2016. rogune usmely apymrsa Cedrus Handels-und Beteiligungs GmbH,
Knarengypt, Ayctpuja, kao mpojaBia HUJBHOT yaena, kao u apymrsa Heta Asset Resolution AG,
Knarendypr, Aycrtpuja, kao mpojaBua 3ajMoBa, ¢ jenHe ctpaHe u npymrtBa LSREF4 Eagle
Luxembourg S.a.r.l. u3 JIykcemOypra, kao Kymnia HubpHOT yiena, kao u apymrsa LSREF4 Sweden
Orel AB, IItokxoam, IlIBeacka kao Kymia 3ajMoBa C Ipyre CTpaHE y3 MPHCTYMame YTOBOPY
npymtaBa Centrice Real Estate GmbH, beu, Aycrpuja, ka0 IMIBHOT APYHITBA M ayCTPH)CKOT
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nyxHnuka, Centrice Zagreb d.o.o., 3arpe6, Xpparcka, kao XpBaTckor nyxHuka u Blok 67
Associates d.o.0. beorpan, CpbOuja, kao cprckor ayxHuka. OBUM YTOBOPOM TPEIH3HO CYy
nepuHUCcaHa cBa MeljycoOHa mpaBa u 00aBe3e yTOBOPHUX CTpaHa.

[Momnocunan npujase je gana 06. centem6pa 2017. rogunae qocrtaBuo Komucuju nomHecak y kome
Cy HaBEJCHH [...]
Yci10BH 32 OAHOLIEH-€ IPUjaBe

W3 cBera HaBeOeHOr MpOM3JIa3H Ja MpeIMETHAa TpaHCAaKIMja MPEACTaB/ba KOHIEHTpALH]y Y
cmucity wiana 17. craB 1. Tauka 2. 3akoHa.

VY4ecHHK Ha TPXKUIITY KOjU CTHYE KOHTPOIY MMa 00aBe3y NpHjaBe KOHIIEHTpAIMje y CMHUCIY
ynaHa 61. craB 1. Tauka 1. u Tauka 2. 3aKoHa, IITO je YTBpEHO YBUIOM Y MOAATKE O MPUXOIUMA U
y ¢uHaHCHjcKe HM3BemITaje y4ecHMKa KOHIeHTpauuje. M3 momataka nocraBibeHux Komucuju o
YKYITHUM TOJIUIILUM TPUXOAMMA Tpyle JpyliTaBa KoOjoj MpHUMana IOJHOCHJIAL TpHjaBe
OCTBAPEHUM Ha CBETCKOM TPXHIUTY M Tpxumry Pemybmuke CpOuje, Te yKYyIHOM HPUXOIY
[UJBHOT JIPYIITBA Y MPETXOAHOj OOpadyyHCKO] TOAWHHU, OCTBapeHoM y Pemyomumu CpOuju
NPOMCTHYE J]a UCTH HaIMallyjy U3HOCE OCTBApPEHHUX YKYIHHUX TOIUINIBGHMX MPHXOJa U3 wiaHa 61.
3akoHa, IITO 3HAYM JI1a je IoCcTojasia oOaBesa MpujaBe npeaMeTHe KoHneHTpanuje Komucuju.

PeneBaHTHO TP/KALITE

PeneBanTHO TpxkuINTe OApeheHO je y CKiIany ca wiaHoM 6. 3akoHa U YpeaooM 0 KpUTEpHjyMUMa
3a oapehuBame peneBanTHOr Tpxkumrta (,Coyxbenu riacauk PC*, 6p. 89/2009). PeneBanTHO
TPKHINTE MPOU3BOJIA MPEJICTaBIba CKYIl po0a/yciryra Koje MOTPOIIaYd CMaTpajy 3aMCHJBHBUM Y
NoTJIeSly HUXOBOI CBOjCTBA, yoOMdajeHEe HaMmeHe U IieHe. PeneBaHTHO reorpadCcko TpXKUIITE
Mpe/iCTaB/ba TEPUTOPHU]Y HA KOjO] YUECHULM Ha TPXKUILUTY YYECTBY]Y Y MOHYIAU WU MOTPAKHU U
Ha KO0j0j TOCTOj€ UCTH WJIN CIMYHHU YCJIOBU KOHKYpEHIIHMje, a KOjU ce OMTHO Pa3iHKyjy O]l ycloBa
KOHKYPEHIIH]j€ Ha CyCEIHUM TePUTOPHjaMa.

[TomHOCHITAIl TpUjaBe MPEUIOKUO je Jla Ce PEeNEBAaHTHO TPIKHINTE NMPOHM3BOJA NSPUHHIIE Kao
TP)KUIITE HEKPETHWHA, OJHOCHO TpPXKUIITE pa3Boja, yIlpaBibabka, W3/aBama, 3aKyna Hu
pacrionarama HeKpeTHHHaMa. [Ipuimkom oapeluBama pesieBaHTHOT TPIKHUINTA MPOU3BOJA, a Koja
ce oJlHOce Ha HekpeTHUHe, Komucuja je nmouuia of mojene HEKpEeTHUHA KOja je U3BpLIeHa Mpema
BUX0BOj HaMeHH. [IpeMa KpuTepujyMmy HaMeHe, pesIeBaHTHO TPXKHIITE MPOU3BOA KOje C€ OJJHOCH
Ha HEKpeTHMHE, MOXE ce TMOAETUTH Ha YeTHpPU MoceOHa TPXKUIITA: TPXKHUILTE HEKPETHHHA
HaMEHBEHO CTAaHOBamy, TPXKUILTE HEKPETHHMHA MOJEPHOT KOMEpLUjaTHOI (KaHIeNapHjcKor) Hu
MaJIONPOJIAJHOT TPOCTOpa, TPXKUILITE WHAYCTPHJCKUX M JIOTMCTHYKHMX OO0jeKaTa, W TPKUILTE
xoreickux objekara. CBako o/ OBHX Tp)KUIITa Moryhe je I0JaTHO CerMEHTHpATH Mpema TUILY
HEKpeTHUHA, (aKTOpy JIOKalUje, W/WIM LEHOBHOM paHry. TpiKuIiTe HEKpeTHHHA MOJEPHOT
KOMEPIIHUjaTHOT (KaHIIETApH]CKOT) U MaJIOMPOJIajHOT MPOCTOpa MOXKE C€ JIOJAATHO CETrMEHTHPATH
Ha ToceOHa TPXKHIITA MOAEPHOI KOMEPUMjaTHOT (KAaHILENAPHjCKOT) IMOCIOBHOI MpPOCTOpa M
TPXKUIITE MajompojajHor npocropa. [lonazehu on cTBapHe NenaTHOCTH MOJHOCHOLA MpHjaBe U
mwpHOr JpymtBa y Penybmuum Cpb6uju, Kommucuja je peneBaHTHO TpP)KUIITE MHPOU3BOJA
neduHMCaNa Kao TPXKUIITE yIpaBbama (M3/1aBama) M paclojiaramkba MOJCPHUM KOMEPIIH]jaTHUM
MocJI0BHUM mpocTtopoM. [Ipema HaBonuma y mpujaBH, HMIJbHO JApymTBo y PenmyOmuum Cpbuju
koHTpoymme apymrtBo Blok 67 Associates d.o.0. beorpan, xoje je BIacHMK TOCIIOBHE 3Tpaje,
Belgrade Business Center, a koja ce Hana3u y Hacesby Belville, ypbanom, nperexxno crambenom
kBapty y ommtuHu HoBu beorpaa. OBa 3rpama je 3aBpmiena 2010. roawmHe, a ykymHa OpyTo
nospumHa m3Hock 17.900 m® . I'mauu 3akymmm cy apymTsa Air Srbija u UniCredit Gamxa.
Komucwuja je umana y Buny, na je apymrBo Blok 67 Associates d.0.0. beorpan 6mno BiacHUK u
130.300 m* crambenor mpoctopa y Hacessy Belville, koje je mpomato HoBuM BracHmIEMa. C
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003upomM, na nuibHO ApymTBO y PenmyOmuum CpOuju HHMje MPUCYTHO HA TPXKULITY YIPaBJbamba
(u3maBama) W pacroyiaramba MaJONpPOJAajHUM IPOCTOPOM, KAa0 HH CTaMOCHHM IIPOCTOPOM,
Kommucuja je peneBaHTHO TpXKUIITE MPOU3BOAA JepuHHCATA Kao TPXKHUILTE YIpaBibamba
(u3maBama) W pacronaramba MOJEPHUM  KOMEPIHUjATHUM  (KaHIEIApHUjCKUM) ITOCIOBHUM
IPOCTOPOM.

[TomHOCWIIAIl TIpHjaBe je MPEIJIOKUO Ja C€ PENIEBAaHTHO reorpadcko TPKUIITE NehUHUIIEC Kao
Teputopuja Tpama beorpama. Y ckiagy ca TPETXOIHOM IPAKCOM, PEJIEBAHTHO Teorpadcko
TPKHINTE KOje Ce OJHOCH Ha JINaTHOCT YIpaBJbama (M3/laBamka) U pacroliarama HeKpeTHUHAMA,
Komucwja je nedunucana Ha JOKATHOM HUBOY, T€ j€ PUXBATHIIA IPEJIOT TIOJTHOCHOIIA TTPHjaBe.
Y oBoM cnywajy, peleBaHTHO Teorpad)CKo TpXKHINTE Me(UHUCAHO j€ KAao TEpUTOpHja Tpajaa
beorpana.

Ouena edexaTra KOHIEHTPaLHje

Hakon peduHHcama peleBaHTHOT TpXKHINTA, a 3a NOTpede omeHe edekara MpeaMeTHe
KoHIIeHTpauuje, Komucuja je ananmsupanga CTpYKTYpy PEIEBaHTHOT TPXKHIITA, U YTBPIWIA HHUBO
KOHKypeHIHje. Kommucuja je mmana y BuAy Ja ce ILE€Ha 3aKylla MOJEPHOI KOMEpPIHjaIHOT
MOCJIOBHOT TIPOCTOPA PA3IUKYje O/ KBATUTETA U3rPAIIH-E U JIOKAIH]e, ajlH jOj MPEU3HH MOAalH 32
KOHKYpEHTE IOIHOCHOIa NIpujaBe HUCY Omin goctynmHu. C 003UpoM J1a je 3ajeTHHYKU TPXKHIITHU
ylIe0 yYeCHHKA y KOHILEHTpAIHju Ha Je()UHUCAHOM PEIEBAHTOM TPXKHIITY MpPEMa KPUTEPUjyMy
ykynHe (Opyro) moBpminHe 3a m3naBame (Gross Leasable Area- GLA) suatHo mamu ox 40%,
Komucuja cmatpa ma y oBOoM cilydajy, HUje HEONXOJHA OIeHa edekaTa KOHIEHTpaluje mpemMa
NPUXOJMMa OCTBApEHHM OJ 3aKyIla MOCJIOBHOT mpocTopa. KoMucuja je CTpykTypy peneBaHTHOT
TPKHINTA ¥ HAUBO KOHIICHTpAIlMje oApearia Ha 0a3u Kputepujyma ykymHe (OpyTo) MOBpIIHHE 3a
uznaBame (Gross Leasable Area - GLA).

IMpema momganuma koncynaTantcke kyhe CBRE (CB Richard Ellis je Boacha mehynapomna
KOHCYJTaHTCKa Kyha 3a HEKpeTHHHE, Koja mociyje y 58 3emaipa ca npexo 350 kaHmenapuja), y
2016. ronuHM YKyMaH pacloJIOKUBU KOMEpLUjaHU MpocTop y rpany beorpany je usHocuo
1.079.000 Mm% a YKynHa OpyTO TMOBpIIMHA MOJEPHOT KaHIIEIAPHjCKOT MPOCTOpa j€ HU3HOCHIIA
812.000 M. [Ipema jaBHO AoCTYmHMM HH(OpMalMjamMa M HaBOJAMMAa M3 IpHjaBe, MOJIHOCUIIAILL
npujase je y 2016. TOXMHN YIPaBIbao W pacronarao ca 6pyro mospmmeoM 0 80.000 M2 MogepHOT
KOMEepIMjaJIHOT TOCIOBHOT IpocTopa y rpangy beorpany, 04HOCHO HEroBo TPXKUIIHO yyemnrhe je
n3Hocwio 9,852%. luseHo apymTBo je y 2016. roaWHM ympaBibalio M pacmojiarajio ca Opyro
noBpmHHOM 07 17.900 M? MOJEPHOT KOMEpIIHjaTHOT MOCIOBHOT TpOcTopa y rpaxy beorpany, a
TpkumHO ydenrhe je uznocwio 2,204 %. Ha ocHOBY MpeTXOAHMX IMOAaTaKa, MOAHOCHIIAIl IIPHjaBe
he Ha KOHKPETHOM TpPXKHMILUTY yIpaB/baTH M pacrojiaraTé ca Opyro mospimuHoM oa 97.900 M
MOJICPHOT KOMEPIIHjaTHOT TIOCIOBHOT TpOocTOpa y rpaay beorpamy, a Tpxkwumuo ydemhe he
m3nocutu 12,057%. Kommucuja je mmana y BHIY 4YMIEHHIly Ja he moaHocuial IpujaBe
pacrnoylaraTd M ca JOJAaTHOM HOBpIIMHOM of 24.500 M? Ha kpajy 2018. rogune, anu u 1a
3HauajHuju KoHkypeHtu (AFI Europe, CA Immo, MPC Properties) Takohe umajy 3amouere u
IUTaHMpaHE MPOjeKTe Ha U3Tpailby MOCIOBHUX O0jeKara.

Ha ocnoBy nperxoanor, Komucuja je koHCTaTOBaNa, fa MpeIMETHOM KOHIIEHTPAIM]jOM JI0JIa3H 10
XOPU30HTAITHOT TIpeKjIanama aKTHBHOCTH YYECHHUKA Yy KOHIEHTPAlMjU, alld Ja C€ CTPYKTypa
TPXKUINTA yIpaBibama (W3[laBamkba) M pacrojaramba MOJECPHUM KOMEPIHJATHHM TOCIOBHUM
mpocTopoM y rpaay beorpany, Hehe OUTHU]jE TPOMEHHUTH.

Nwmajyhu y BUly cBe IPETXOAHO HaBeaeHO, KoMucHja je 3akibyunia a He MOCTOju 3a0pUHYTOCT Y
morJiery OWJI0 KOT KpUTEpHjyMa 3a OIEHY JI03BOJbEHOCTH KOHIIEHTpaluje u3 wiana 19. 3akona. U3
TOT pazjiora je OJUIy4eHO Kao y cTaBy | TMCIO3UTHBA OBOT peliekha.

5



Omnyka y craBy |l nucrno3uTuBa qoHETa je MpUMEHOM 4iaHa 65. ctaB 5. 3akoHa U 4iaHa 2. cTaB 1.
tauke 6. TapupHuka 0 BUCHMHM HaKHaJa 3a MOCJIOBE M3 HaJuIexHOCTH Kommcuje 3a 3amTuty
KOHKYpPEHIIMje, @ Ha OCHOBY OCTBap€HOI NpPHUXO0Jla y4YECHUKA y KOHIEHTpalWju U ca HbuMa
MOBE3aHUX YYECHHKA Ha TPXKHUIUTY Yy OOpayyHCKOj TOAMHM KOja MPETXOJM TOAMHU Y KOjoj je
KOHIICHTpallKja MpHjaBJbeHa.

IToyka o npaBHOM cpeacTBY

OBo peliewme je KOHAYHO y YINPaBHOM IMOCTYIKY M MPOTHUB EEra C€ MOXKE MOKPEHYTH YIPaBHU
CIop TOJHOIICHEeM TyxkO0e YmpaBHoMm cyay y beorpany, Hemamnna 9,y poky ox 30 mana of
JlaHa MpHUjeMa pericma.

3a monHomeme Tyxx0e miaha ce cyacka Takca y u3Hocy on 390 nuHapa mpormcaHa 3aKOHOM O
cynckuMm takcama ("Ciry:x6enu rimacauk PC", 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 - np. 3akoH,
9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 - ap. 3akon 31/2009, 101/2011, 93/2012, 93/2014 u
106/2015).

HPEACEJHUK KOMUCHJE

Ip Munoje O6panosuh



