Pen y 6aunka C p 0 I/I_] a O0jaBibeHHN TEKCT caapiku 3amTrhene mogarke.3amruhenn
KOMUCHUJA 3A BAIHITUTY MOJIalK PUKA3aHU Cy O3HAKOM [...] WK Y pacrioHy Koju

K OHKYPEHHH JE Komucnja cmatpa oarosapajyhuM HaunHOM 3amITUTe
Cagcka ynuma 25/1V, beorpan
Bpoj: 6/0-02-654/2018-5
Hartym: 03. okrobap 2018. ronune

Unan Casera Komucwuje 3a 3amtuty KoHKypeHIiyje, o osiamhemwy [Ipencenqnuka Komucuje
6poj 1/0-06-119/2018-2 ox 08.01.2018. roauue, Ha ocHOBY wiaHa 37. cTaB 2. U 4iaHa 65.
cTaB 5. 3aKOoHa O 3aIUTUTH KOHKYypeHuuje (,,Ciyx6enu rinacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13), n
yirada 2. craB 1. tauka 6) TapudHuka 0 BUCMHU HaKHaJa 3a MOCIOBE U3 HAJJICKHOCTH
Komucuje 3a 3amtuty konkypenuuje (,,Cinyx6enu rimacuuk PC* 6poj 49/11), omutyuyjyhu no
npujaBu KoHLEHTpauuje 6poj 6/0-02-654/2018-1, kojy je mana 12. centembpa 2018. romune
noaueno mnpuBpenHo apymrtso CEE-BIG B.V., ca cemumtem Ha aapecu Hilversum,
Hogegilweh 7k, 1101CA, Amcrepaam, Xonanauja, mpeko myHoMohHHMKa agBokara I'opaHa
[{BeTkoBuha, u3 agBokarcke kanienapuje LBerkoBuh, Ckoko u Jopuuuh, u3 beorpana, ynuia
Kue3 Muxawmosa 7/IV, beorpan, nana 03. okroopa 2018. roqune, nonocu cienehe

PEINEDBE

I OHJOBPABA CE y ckpaheHOM IOCTYNKY KOHILEHTpalMja y4eCHHKa Ha TpXKMIUTY Koja
HACTaje CTUIAEM HEMOCPeIHEe TOjeIUHAYHEe KOHTPOJIE OJ CTPaHe MPHBPETHOT JPYIITBA
CEE-BIG B.V., ca cenumtem Ha agpecu Hilversum, Hogegilweh 7k, 1101CA, Amctepaam,
Xonanauja, perucrapcku Opoj 34305204, wan mpuBpemnum napymrBom Klupko d.o.o.
Pancevo, ca cegumrem Ha aapecu Mwunoma OO6penoBuha 12, ITanueBo, CpOuja, MaTH4HU
0poj 08057427, xymoBurom 100% ymena.

II YTBPBYJE CE ce na je mogHocwial npujase, gana 01. okroopa 2018 romuue yriatuo
u3Hoc of 25.000,00 (nBanecernerxusbana u 00/100) eBpa Ha pauyn Komwucuje 3a 3amruty
KOHKYPEHIIMje MITO TpeJCTaBba OATrOoBapajyhm mpommcaHu M3HOC 33 W3JaBambe peliema O
0J100pemy KOHIEHTpalyje y CKpaheHOM MOCTYIIKY.

Oopa3sinoxeme

[Tpuspenno npymrso CEE-BIG B.V., ca cenumrem Ha anpecu Hilversum, Hogegilweh 7k,
1101CA, Awmctepnam, Xomnauauja, perucrapcku Opoj 34305204, (y 1maseM TEKCTY:
noganocwian npujase win apymrso CEE-BIG B.V.), moxneno je mana 12. centem6pa 2018.
roJIMHE TIPEKO MyHOMOhHMKa, afBokara ['opana [[BeTkoBuha, mpujaBy KOHIIEHTpaIMje Koja je
3aBezieHa noj Opojem 6/0-02-654/2018-1. IMoanocunan npujaBe npemioxuo je na Komucuja
3a 3alITUTY KOHKypeHnuje (y majbem TekcTy: Kommcuja) 0100pyu KOHIIEHTpAIU]y YYECHHUKA
Ha TPXKUIITY Y CKpaheHOM MOCTYIIKY.

Hakon mito je u3Bpumia yBuj y JO0CTaBJbeHY JTOKYMEHTAIM]y U HA OCHOBY CBUX UHELEHUIIA
KOj€ MPOUCTUYIY U3 Caaprkaja moaHeTe npujae, Komucuja je yrBpauia z1a je mpujaBa noTiyHa
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U TO/IHETa y CKJIaay ca 3aKOHOM O 3alTHTU KoHKypeHuwyje (,,Ciayx6enu rmacauk PC*, 6poj
51/09 u 95/13, y majbeM TeKCTy: 3aKOH) U ca wiaHOM 3. Ypeade O CaapKHHH W HAdyUHY
HOJHOIICHA NpHjaBe KoHIeHTpayje (,,Cimyx0enu rmacauk PC*, 6poj 05/16).

[Mognocunan npujase je 25. centemOpa 2018. roaune, goctaBuo Komucuju u 3axTeB 3a
onpehuBambe Mepe 3allTHTE MOAATaKa M M3BOpA I0JATaKa, O YeMy je OUIy4eHO MOCCOHHM
3aksbyukoMm Opoj 6/0-02-654/2018-4, ox 03. okTobpa 2018. roaune.

Y4yecHUIIN Y KOHIEHTPALUjU

YyecHuK y KoHUEHTpanuju, npuspeano apymrso CEE-BIG B.V. je ocnosano 20. jyna 2008.
TO/IMHE, a MPETEeKHE JIeTIaTHOCTH Cy pa3paaa rpal)eBHHCKUX mpojekara (mmdpa AeTaTHOCTH:
4110), u menmatHOCT XOonAWHT KommnaHuja (mmdpa nenatHoctu: 6420). Hpymrso CEE-BIG
B.V. je y Behunckom BnacHumtBy mnpuBpeanor npymrtBa BIG Shopping Centers Ltd, ca
cenumureM Ha aapecu Sapir Herzliya, U3paen (y masmem tekcry: BIG rpyma). IlpuBpenHo
npywtBo BIG Shopping Centers Ltd je jaBHO JIMCTHpaHO aKIMOHAPCKO IPYIUTBO YHMJUM
aknujama ce Tpryje Ha Oep3u y Ten ABuBy. BIG rpyma je ocHoBana 2004. romguHe u
Ipe/ICTaBiba JHJepa Yy U3rPaJBU OTBOPEHUX TPrOBUHCKHX IeHTapa y Mspaeny. BIG rpyma
ymnpaBjba ca 58 TProBHHCKHMX IIEHTapa y CBeTy, yKJbyudyjyhum 27 menrapa y CjenumeHUM
Awmepuukum [lpxkxaBama, kao u 3 nenrpa y Cpouju. Y CpOuju cy akTHBHA JIBa TPrOBHHCKA
[EHTpA:

- BIG Shopping Centar Novi Sad, xoju je orBopen 2012. roaune, a unja OpyTo MOBpPIIMHA
n3"ocu 40.000 M2,

- BIG FASHION Beograd y Bummsnukoj ynuiy, Koju je oTBopeH y anpuity 2017. roause,
a unja Opyto nospiuHa u3Hocu 32.000 m2,

- BIG FASHION Vidikovac y usrpaamu, a urje ce oTBapame ouekyje y 2019. rogunu, a
4yMja laHupaHa OpyTo noBpuuHa Tpeba na usnocu 70.000 m2.

VY Penyonuuu Cp6ouju BIG rpymna je npucyTHa npeko cieaehux apymirasa:

1. B.N.S. Management d.0.0., ca ceaumireM Ha agpecd OmmaauHckux Opuraga 88a, 11070
HoBu beorpan, matuunu Opoj 20881534. IlperexxkHa nemaTHOCT OBOT JIPYIITBA j€
ylpaBJbambe eKOHOMCKUM cyOjekToM (mudpa aenatHoctu: 7010);

2. Leisure Group d.0.0., ca cequmreM Ha ajapecu Bummunuka 84, 11000 Beorpan, Mmarnunu
6poj 07029527. IlperexHa 1eNaTHOCT OBOT APYIITBA j€ U3HAJMIbHBAaHKE BIACTUTUX HIIU
M3HaJMJbEHUX HEKPETHHHA U YIpaBibamkhe bUMa (1udpa aenatHoctu: 6820);

3. Minel Kotlogradnja Real Estate d.0.0., ca cemumrtem Ha ampecu Ypaicka 3, 11000
beorpan, marnunu 6poj 20439009. IlperekHa AenaTHOCT OBOT ApPYIITBA j€ paspaaa
rpaleBuHCKUX npojekaTa (mudpa nenatHoctu: 4110);

4. CEE-BIG Management d.0.0., ca cegumrem Ha aapecu OmmaauHCKkux Opurama 88a,
11070 HoBu beorpan, matnuau 6poj 20462710. IlpetesxHa 1enaTHOCT OBOT JpPYIITBA je
paspaza rpaheBuHCKHX Tpojekata (mmdpa nenatHoctu: 4110);

5. CEE-BIG Airport d.0.0., ca cenumreM Ha anpecu OmmaguHckux Opuramga 88a, 11070
Hosu beorpan, matuuau 6poj 20463201. IIperexHa nemaTHOCT OBOT JIPYINTBA j€ pa3paaa
rpaleBuHCKUX mpojekaTa (mudpa nenataoctu: 4110);

6. CEE-BIG Danube d.0.0., ca ceaumrem Ha aapecu OmnaaumHckux Opurama 88a, 11070
Hosu beorpan, matuunu 6poj 20462698. IlperexHa AenaTHOCT OBOT APYIITBA je pazpana
rpaheBUHCKUX MpojekaTa (mmdpa aenatHoctu: 4110);


http://www.bigcenters.rs/
https://bigfashion.rs/
https://bigfashionvidikovac.rs/

7. Megacenter d.0.0., ca cegumreMm Ha ampecu OmtaguHckux Opuraga 88a, 11070 Hosu
beorpan, marmuam Opoj 20285010. IlperekHa aemaTHOCT OBOT ApPYINTBA je paspaaa
rpaleBuHCKUX mpojekaTa (mudpa genataoctu: 4110);

8. Old Mill Center d.o.0., ca cequmtem Ha aapecu Omnaaunckux opuraaa 88a, 11070 Hosu
beorpax, maruunu Opoj 20345403. IlperekHa AETATHOCT OBOT JPYIITBA je pa3paja
rpaheBuHCKUX mpojekaTa (mudpa aenarnoctu: 4110);

9. Rooster Hill Project d.0.0., ca ceaumtem Ha aapecu OmmaguHckux Opuraga 88a, 11070
Hosu beorpan, matuuau 6poj 20725699. IIperexHa nenaTHOCT OBOT JIPYIITBA je pa3paaa
rpaheBuHCKUX npojekaTa (mmudpa aenarnoctu: 4110).

[Tpema HaBoauma y npujasu, npuspeano apymrso CEE-BIG Danube d.o.o0. pa3Buja npojexar
U3rPaJlbe TPrOBUHCKOT IIGHTpa Ha Tepuropuju rpaga lllamma, Mok MPUBPEIHO APYIITBO
Megacenter d.0.0. pa3Buja HpojeKaT U3rpalk¢ TPrOBHHCKOT IIEHTPA HA TEPUTOPHUjHU Tpaja
Jaromuue.

Caa npuBpeHa IpylITBa Koja cy noa kourposioMm BIG rpyne ce, y cmucny unana 5. 3akoHa,
TPETUPAjy Kao jelaH YIeCHUK Ha TPIKHUIITY.

Y4ecHHK y KOHIeHTpaluju, npuBpeaHo apymrtBo Klupko d.o.o. Pancevo, ca cequmrem Ha
aapecu Munoma O6penoBuha 12, [TanueBo, Cpbuja, matuunu 6poj 08057427, (y masbem
TeKCTy: 1MJbHO npymTBo win npymrBo Klupko), ocHoBano je 12. jyma 1999. ropumue, a
MpeTeXxHa JENaTHOCT je paspada rpaheBuHHCKuX mpojekara (mudpa genatnoctu: 4110). YV
BracHUIITBY npymTBa Klupko Hamasu ce manonpoaajau mapk Aviv Park Pancevo, uuja 6pyro
MOBpIIIMHA 3a u3/aBame u3Hocu 27.841 M2, Ha 3emspuinty nospiuHe 72.290 m2. Ilpema
HABOJMMA Yy TIPUjaBH, TPCHYTHO, Y OBOM MAaJIOINPOJAjHOM IApKy TOCTOjU 85 TpomajHuxX
oOjekara, a HajBehe mponajue nospuinHe 3akymbyjy JAUC cynepmapkeru (16%) u paama
H&M (10%). Jenunu wiaH HuJbHOT OpymITBa je mpuBpeano apymrso Aviv Arlon Global
Limited, ca cequmreMm Ha aapecu Theodorou Kolokotroni, & Chrysorogiatissis Corner - 3040,
perucrapcku 0poj HE 215317, Jlumacon, Kunap, unju je KOHTpOJIOp MPUBPENHO IPYIITBO
Aviv Arlon LTD , ca ceaumutem Ha aapecu Moshe Aviv Tower 47th Floor 7 Jabotinsky
Street, Ramat Gan, W3paen, koje je MatuuHO ApyIITBO AVIV rpyne. [IpuBpesHo APYIITBO
Aviv Arlon LTD je jaBHO JIHCTHPaHO aKIHOHAPCKO JPYIITBO YMjUM aKlHjama ce Tpryje Ha
0ep3u y Ten ABuBy. AViV rpyma mociyje oa 1963. roaute u npeactaBiba Bojachy u3paencky
KOMITaHHjy Y CEKTOpY HEKpeTHHHa. AVIV rpyma je mpucyrtHa y Hspaeny, CjenumeHUM
Amepuukum JlpxaBama, u EBporm, a moceOHO y permony jyrouctoune EBpome, rne je
peanuzosana npojekre y Coduju, [InosnuBy u byaumnemrtu. [Ipema HaBoguma y mpujaBu,
JeIMHa TOCJIIOBHA aKTHUBHOCT Aviv rpymne y CpOuju je u3gaBame MajoNpoaajHOT IPOCTOpa Y
Tpu ManonpojajHa mapka: Aviv Park 3sesnapa, Aviv Park TlanueBo u Aviv Park 3pemanuH.

Aviv rpyna je y Penyonuu CpOuju nprcyTHa MpeKo cieehnx mpuBpeHUX JApyLITaBa:

1. Aviv Arlon Holding, ca cenumurem Ha aapecu JKuska [launosuha 86, beorpan, MaTuanu
6poj 20301074. IlpeTterkHa AETATHOCT OBOT APYIITBA j€ JEIATHOCT XOJIIUHT KOMITaHH]a
(mmdpa nenarnoctu: 6420);

2. Aviv Arlon Project, ca cenumirem Ha aapecu JKueka JlaBugosuha 86, beorpan, Mmatnanu
6poj 20301104. IlperexHa aenaTHOCT OBOI JAPYIITBA OJHOCH C€ Ha HHKCHEPCKE
JIENIaTHOCTH U TEXHUYKO caBeToBame (1udpa aenatHoctu: 7112);

3. Aviv Arlon Titanium, ca cemumrem Ha anpecu JKubka [laBumoBuha 86, Beorpan,
maTuuHu Opoj 20393360. IlperexHa aenaTHOCT OBOT JAPYIITBA je AEMATHOCT XOJIIMHT
KomraHyja (mudpa aenaraoctu: 6420);
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4. Aviv Arlon Prima, ca cenumireM Ha aapecu barspam 3aman 5, 3pewmbaHuH, MAaTUYHHA OPO]
21030210. IlperexHa aenaTHOCT OBOT JPYIITBA je paspanga rpal)eBUHCKUX Mpojekara
(mmdpa nenarnoctu: 4110).

Onuc Tpancakuuje M aKT 0 KOHIEHTPALUjH

Kao akr o xonuentpanmju, Komucuju je mocraBiben YroBop o kymoBuHu 100% ynena
npuBpeador apymrea Klupko d.o.o. Pancevo, ox 05. centemOpa 2018. romune (y aambem
Tekcty: Yroop). OBaj YroBop je 3akibydeH usmely mpuBpemsor apymra Aviv Arlon
Global Limited, y cojcTBy mpoaasiua, u npuspeanor apymrtsa CEE-BIG B.V., y cBojcTBy
kynia. OBuM YTOBOpOM Cy mpernu3Ho ypehenu melycoOHU omHOCH Yy MOTIEAYy KYNOBHHE H
mpojiaje yjaena.

Hakon cnipoBohema Tpancakiyje, npuBpeano apymrso CEE-BIG B.V. crehu he nenocpenny
NojeIMHaYHy KOHTpody Haja mnpuBpenanuM apymrBoM Klupko d.o.o. Pancevo, omnocHO
noctahe BIIacHUK MamonpoaajHor napka Aviv Park Panéevo koju ce Hala3u Ha KaTacTapcKuM
napuenama 4733/1 u 4733/2, xaracrapcke ommtrHe [laHueBo.

YcJ10BH 32 NOIHOLIEH-€ NIPUjaBe

M3 cBera HaBeJEHOT NMPOM3JIA3U Jia MPEeIMETHA TPAHCAKIMja MPeJCTaB/ba KOHLIEHTPALHU]Y Y
cmuciay 4iaHa 17. cras 1. Tauka 2) 3akoHa.

Y4ecHUK Ha TPKUIITY KOJH CTHYE KOHTPOIY MMa 00aBe3y MpHjaBe KOHIIEHTPAILHje Y CMUCITY
yiana 61. craB 1. Tauka 1) 3akoHa, mTO je yTBp)EHO YBHIOM Yy MOJATKE O MPUXOAUMA U Y
dbuHaHCH]CKE U3BEIITaje YUeCHHKa KOHIeHTpamuje. M3 monataka gocraBibenux Komwucuju o
VKYITHAM TOAMIIBGAM TMPUXOAMMA TPyIe IpyIITaBa KOjoj MpPHITaga IMOJHOCHIIAIL MPHUjaBe
OCTBApEHUM Ha CBETCKOM TPXKHILITY M TpKUMTy Pemybnuke CpOuje, Te yKymHOM MPUXOTY
[IAJBHOT JPYIITBA Yy MPETXOJHO] 00padyHCKO] TOAWHU, ocTBapeHoM y PemyOmuinu CpOuju
MPOMCTHUYE Ja UCTH HAJMAIyjy U3HOCE OCTBAPEHUX YKYMHHX TOAMIIBLUX MPUXOJAa U3 UiaHa
61. 3akona, mTO 3HAYM Ja je€ ToOCTOjajda o0OaBe3a MpHUjaBe MPEJAMETHE KOHIICHTpAIH]je
Komucwuju. IlpujaBa je mogHeTa y ckiany ca oapeadama unana 63. cras 1. Tauka 1) 3akoHa.

PesieBaHTHO TP KHIITE

PeneBantHO TpxkumTe onapeheHo je y ckimagy ca wiaHoMm 6. 3akoHa M YpenooM o
KpuTepujymuma 3a onapehuBame peneBaHTHoOr Tpxkumta (,,Cioyxbenu rimacHuk PCY, Op.
89/2009). PeneBaHTHO Tp>KMIITE MPOU3BO/IA MIPEJCTaBIba CKYIl po0a/yciyra Koje NoTpOoIIayu
cMaTpajy 3aMEHJbMBUM Y TOIVIEQy HUXOBOI CBOJCTBA, yoOHWuyajeHE HaMEHE U IlIEHE.
PeneBanTHO reorpad)cko TpXKHILITE NPEACTaB/ba TEPUTOPH]Y Ha KOJO] YUECHHUIIM HA TPKUIITY
YY4ECTBY]y y TOHYIM WM TOTPAXHU U HAa KOJO] IMOCTOj€ WCTH WM CIUYHH YCJIOBH
KOHKYpEHIIMje, a KOju ce OWTHO pa3JIuKyjy OJ YycCJIOBa KOHKYpEHIMje Ha CYCeIHUM
TepUTOpHjama.

[TonHoCHIIall pHjaBe MPEUIOKHO je 1a Ce PeIeBaHTHO TPXKUIITE MPOU3BOAa AePUHUIIE Kao
TP)KUIITE HEKPEeTHHHA 3a KOMEpLHjaTHy ymorpeOy. Y cKiagy ca MpPeTXOIHOM IPAaKCOM,
nosiazehu o1 cTBapHE [EIaTHOCTH MOAHOCHOLIA TpHjaBe€ U LUJBHOT JPYIITBA, OAHOCHO
MMOBHHE LIMJBHOT ApymTBa, KoMucHja je peneBaHTHO TPKUILTE MPOU3BOJA JepHHHCANTA KA0
TPXKUIITE YIpaBibamka (M3/laBaba) U pacrojaramkba MOJECPHUM MAaJONpOJajHUM MPOCTOPOM.
MojaepHu ManonpojajHu mHpocTop oOyxBara cieiehe THMOBe TProBUHCKUX (opmara:
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TProBHHCKE IIEHTpE 3amaaHor tumna (eHr. western-style shopping centers), TproBuHcke HeHTpe
mamber (hopmata (enr. neighbourhood malls), pooue kyhe, kao u popmare apyre reHeparmje,
oJHOCHO o0jekTe o HajMame 5.000 kBazpaTux MeTapa ca XUIepMapKeToM M mpumnanajyhum
nokanuma (eHr. secondary shopping center schemes).

PeneBaHTHO TPIKUINTE MPOU3BOJA CE MOKE JOAATHO CErMEHTHUPATH M MPEeMa IM0jeIuHAYHOM
TUIy W/WIM TPYOH TPrOBUHCKUX (opmara (HECHelurjalu30BaH TProBUHCKU (opmaTi,
CIICIMjaJIM30BaHe TPOJAaBHUIIE M TMoceOHM TproBuHcku (opmatu). Ilpema Bakehem
[TpaBuiiHUKY 0 Kiacudukaiuju TproBuHckux ¢opmata (,,Cin. rmacauk PC", 6p. 47/2011),
UMOBHHA IUJBHOT JIpyIITBa, oqHOCHO Aviv Park Pancevo Om mpencraBipao ¢opmar tumna
TPrOBUHCKHU IIEHTap, UMajyhy y BUAY CBE HEroBe KapaKTEPUCTHKE (jeIUHCTBEHA MPOCTOpPHA
[eMHA KOjy YHHHM CKYN pa3lIMYMTUX MaJoNpojajHux  Qopmarta, XHIIEPMapKeT,
[EHTPAJIM30BaH CHUCTEM ILJIAaHMPamka, Pa3BoOja, CBOJUHCKE CTPYKTYpE U yIpaBibama, OpojHE
nparehe cagpkaje W ajekBaraH MapKUHT 3a MOTpoinave). BehwHa eBponckux 3eMaspa Mmoj
TPrOBHHCKHM IIeHTpHMa (eHr. Shooping centers) mojapa3syMeBa MajionpojajHe KOMEpIHjaaHe
dopmate koju cy Behu oxn 5.000 m2 ykymnne rpaheBuncke mopuuHe oOjekara (enr. GBA -
gross building area) ca najmame 10 mparehux MmanompomajHux oOjekara WM objekara
YCIY>KHOT cajip)kaja, Py 4eMy BeJIMYMHA LEHTpaJHor 00jekTa (Hajuemrhe XxurepmMapkera) He
npesazu 50-70% ykymHe MOBpIIMHE TPOCTOpa 3a u3gaBame (eHr. GLA - gross leasable area).
CekTop TProBUHCKMX IIeHTapa Yy EBpOINCKO] YyHHjU TIO3H3je BHIIE THIIOBA OBOT
MayionpoaajHor ¢gopmara, a Hajuemrhu cy: ommTH (TPaIUIIMOHAIHU) W CIICIHjaTU30BaHU.
Onmrtu TProBUHCKK LEHTPU MOTy OuTH: Manu (Hajueurhe JOKallHU), cpeAmu (Hajuemrhe
pernoHanHu) W BenWKH (Hajuemhe oOyxBaTajy BHINE PEruoHa), a HUXOBA IMOBPIIMHA CE
paznukyje mo 3emsbama EBporicke yHuje. Crieniujain30BaHH TPrOBUHCKU LIEHTPU MOTY OWTH:
TEMaTCKHu opHjeHTHcaHH, Gadpuuku nentpu (eur: factory outlet centers), u mamonpogajau
napkoBu (enr: retail parks).

EBporicka xomucuja y CBOJUM MPETXOAHUM OJTyKaMa, Ae(PUHUIM]Y peeBaHTHOT TPXKUIITA
Mpou3BOJa KOJjU CE€ OJIHOCE Ha CEeKTOp yIpaB/bamka (M3/1aBamka) M pacrojarama
MaJIONpOIajHIM IIPOCTOPOM OCTaBJbala je Hajuelrhe orBopeHoM. Y ciy4ajy M.6400 — ECE /
Metro / MEC JV, EBporicka KOMHCHja je UCIIUTHBAIA MOJEITY OBOT TPXKHUINTA MpPEMa THITY
pojajHuX Gopmara, OJHOCHO J1a M CBH TUIIOBH TPrOBUHCKHUX LieHTapa (YKJbyuyjyhu TpikHe
IEeHTpe W MajomnpoaajHe mnapkoBe) onx HajMmame 8.000 wim 10.000 m? mpexacraBsbajy
jenunctBeHo TpxkumTte. CraB EBpomncke kxomucuja je O6MO na HuUje HOTpeOHA JoJaTHA
CerMeHTallija TPXKUIITa TPTOBUHCKUX LIEHTapa, uMajyhu y BUly J1a TPrOBIIM Ha Majo y3UMajy
y 003Up cBe AOCTYIHE MAaJONpOJajHE MPOCTOpe Kaja IOHOCE OJUIyKE O OTBapamby HOBE
npojaBHHIlE, 0e3 GoKycupama caMO Ha oJpeheHH THIl TProBUHCKHX IeHTapa. Takohe, u
(dpaHIyCKO Teno 3a 3alUTHTY KOHKYPEHIMje aHaJIM3Hpalo je TProBHHCKE LIEHTpE IpemMa
BeMMYMHU M Opojy 3aKymara, a 3ak/by4eHO je Ja HHUje MoTpedHa JojaTHa CErMEHTaluja
TpkuiTa. Meh)yTum, MoJbCKO TeNO 3a 3alITUTY KOHKYPEHIHUjE j€ Y MUCIUTHOM IOCTYIIKY Y
crydajy Unibail-Rodamco/Simon lvanhoe, 3ay3emo cymporan craB Te je Ha OCHOBY
KpUTEpHjyMa MOBpIIMHE, Opoja 3aKymnama W JIOKaluje ox 24 TproBHHCKa IIeHTapa y rpany
Bapmasu, 3akipyqniio aa BUX 9 mpeacTaBibajy MoceOHO pelIeBaHTHO TPIKHIITE.

HaBenenu TMoBU TProBUHCKHUX LIEHTapa ce MopeJl MOBpIIMHE o0jeKara, Ipe CBera pas3iuKyjy
npemMa Opojy ¥ pa3HOBPCHOCTH 3aKyrialia, BACHHU HaKHA/a 3a 3aKyIl, IOIMYJIAI1jH MOTpolIaya
n jokamuju. C o63upom, na PenmyOnamka CpOuja cmama y HepasBHjeHa TpIXKUINTA ca
CTaHOBUILITA UHIYCTPHUj€ TPrOBUHCKHX LIEHTapa ca M3y3€THO BHCOKUM IIOTEHIIMjaJIOM 3a Op3
pacT, Kao M Jla He MOCTOjU 3BaHMYHA Kiacudukaluja TProBUHCKUX IIeHTapa, a umajyhy y
BUAy edekTe mpeaMeTHe KoHLeHTpanuje, Komucuja cmatpa na y OBOM cCllydajy HHUje
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HEOIXO/HO JI0/1aTHO CETMEHTHPATH PEJIEBAHTHO TPXKUIITE MTPOU3BO/IA, TE je OHO Je(HUHUCAHO
Kao TpPXKUIITE YOpaBjbamha (M3/1aBalkba) W pacrnojaramba MOJAEPHUM MAalONpoiajHUM
IIPOCTOPOM.

[TogHOCHIaI mpUjaBe je MPeIOKUO J1a Ce PEIEBAHTHO reorpad)CcKo TPXKUIITE AePHUHHUIIE KAo
HallMOHAJIO TPIXKUINTE, OJHOCHO Kao Teputopuja Penybmuke CpoOumje. VY ckimagy ca
NpeTXOoAHOM mpakcoM (Ha mpumep: Pemema Komwucuje 6poj: 6/0-02-563/2017-10, u 6poj:
6/0-02-692/2017-9), peneBanTHO Teorpad)cKO TPXKHUINTE KOj€ CE€ OJHOCH Ha JEIaTHOCT
yhpaBibama (W3JaBamka) M pacroiarama HEKpeTHHHama, Kommcuja je nmedunmcana Ha
JOKaTHOM HHBOY. Mmajyhy y Buay na ce muipbHO APYHITBO, OAHOCHO MAaJIONIPOJAjHHU TapK
HaJa3u Ha Teputopuju rpana [lanueBa, pereBaHTHO reorpadCcko TPXKUIITE ASPUHUCAHO je
Kao Teputopuja rpana [landeBa ca okonHuM ommtHHaMa (AnmOyHap, KoBaunna, KoBuH n
Ornogo).

Ouena edexara KOHUEHTPaILUje

[TpumukoM oreHe edekata KoHIEHTpamuje, Komucuja je KopucTHIa MOJaTKe Koje je
JIOCTAaBHO TIOJHOCWJIAIl TIpUjaBe M IOJATKE W3 jaBHO JOCTYHHHX H3Bopa. Komumcuja je
KOHCTaToBaja Ja TMOJHOCHJIAI] MpHjaBe HUje MPHUCYTaH Ha TEepUTOpHjU Tpana [landyeBa ca
OKOJIHMM oOIITHHAMa, Te he mpeysetu nocrojehn TpkuiiHu yaeo nusbHOT ApymTea. [Ipema
jaBHO JOCTYITHUM HH(OpMalMjamMa, Ha TepUTOPHjH rpajia [laHueBa, ManonpoaajHu mapk AViv
Park Pancevo je jemunu Mmoaepuu Manornpoaajau npoctop sehu o 5.000 m2.

IIpema momarma koucynrantcke kyhe CBS International 3a mpsu xBaprtan 2018. romune,
yKyIHa ToHyzaa (Opyro) moBpuimHe 3a u3naBame (Gross Leasable Area - GLA) mozaephor
MmanonpozaajHor mnpocropa y Cpbuju je uznocuna 732.000 M2, Tlpema mojarmma KOjU je
JIOCTaBHO MOJHOCWJIAIl TPHjaBe, YKyIHA MOBPIIMHA MOJAEPHOT MaJIONPOAAjHOT IMPOCTOpa
KOjOM OH pacmoJjiaxe, a Koja ooyxsara TproBuHcke mentpe Behe o 5.000 M2 (BIG Shopping
Centar Novi Sad u BIG FASHION Beograd), usnocuna je oko 72.000 M2 OJHOCHO OKO
9,84% on ykyriHe MOBpIIMHE MOJIEPHOT MalonpoAajHor npocTopa y CpOuju 3a mpBH KBapTam
2018. romuue. IloBpmmua manonpoaajHor Aviv Park Panfevo wmsnocu okxo 28.000 m2,
OJTHOCHO OKO 3,82% oJ1 yKyITHE MOBPIIMHE MOJEPHOT MaJoNpoajHor npoctopa y Cpbuju 3a
npsu kBaptan 2018. ronune. Hakon cnpoBohema koHLeHTpanuje, onHocHO y 2019. ronunu,
YKYITHA MOBPIIMHA MOJIEPHOT MAJIONPOAAJHOT MPOCTOpPa HAMEHEHOT yIpaBibawky (U3aBamby)
U pacrnoyiaramby Ha Teputopuju CpOuje, moja KOHTPOJIIOM NOJHOCHOLA NpHjaBe, 3ajeHO ca
tproeudckuM I1eatpoM BIG FASHION Vidikovac, usnocuhe oxo 170.00 M2, omHOCHO
Hajuiie 21,19%. Haj3nauyajuuju kKoHKypeHTH cy rpyme npymrasa, MPC Properties, Hyprop
Investments Limited, Poseidon Group, Ashtrom, Plaza Centers u npyru. Mehyrum, Mmoxe ce
3aKJbyduTH JAa he TpxkumHO ydemrhe mogHocuona npujae y 2019. rogunm Outu HUXKE, C
o03upoM 1a cy y (as3u usrpaame, ciaenehn TProBUHCKH LEHTPU ca OpyTo MOBpIIMHAMa 3a
U31aBambe:

1. Ada Mall y beorpany (34.000 m2), unju je uaBectutop GTC rpyma;

2. BW Galerija y beorpany (93.000 m2), uuju je uaBectutop Eagle Hills;

3. NEPI Retail park y Kpymiepiy (10.000m2), uuju je uaBectutop New Europe Property
Investments plc (Nepi Rockcastle);

4. NEPI Promenada y Hosom Cany (47.000 m2), uuju je uasecturop New Europe Property
Investments plc (Nepi Rockcastle);

5. NEPI Retail park y [llamiy (8.000 m2), uunju je uaBectutop New Europe Property
Investments plc (Nepi Rockcastle);


http://www.bigcenters.rs/
http://www.bigcenters.rs/
https://bigfashion.rs/
https://bigfashionvidikovac.rs/

6. Stop.Shop y Cpemckoj Mutposuir (7.000 m2), unju je uaBectutop Immofinanz AG.

Y ¢a3u mnnanmpama mpojekara je jom ykymHO oko 184.000 M2 HOBOr MOJIEpPHOT
MaJIOTIPOJIAJHOT  TIPOCTOpa HAMEHEHOT YyIpaBJbaky (M3laBamby) U pacmojaramby Ha
teputopuju Pemmydnuke CpOuje, oqHocHO mopen rpaaa beorpana, u Ha TepuToprjaMa rpajoBa
u omtuHa: [loxkapear, Jleckosar, Pyma, O6penosair, Bpiarr.

Ha ocHoBy mperxonHor, Komucuja je KoHCTaTOBaja Ja MpeJAMETHOM KOHIIEHTparujoM Hehe
nohu 10 XOPU30HTATHOT MpEeKIIalamka Ha TPXKUIITY YIpaBibama (M3/1aBama) U pacloiarama
MAaJIOTIPOJIAjHIUM TIPOCTOpoM y Tpaay [laHueBy ca OKOJHMM ommiThHama, Te¢ he TpKHIrHa
CTPYKTYpa Ha Je(pUHICAHOM PEJICBAHTHOM TPXKHUILITY OCTATH HEMPOMEHEHA.

WNmajyhu y Bumy cBe mpeTXogHO HaBeneHo, Kommcuja je 3akspydmiia Ja HE TOCTOjH
3a0pUHYTOCT y TIOTJIeAY OMJIO KOT KPUTEPHjyMa 3a OLIEHY JO3BOJHEHOCTH KOHIICHTpAIIHje U3
yirana 19. 3akona. M3 Tor pasmnora je o/iydeHO Kao y cTaBy | qUCTIO3UTHBA OBOT pelicha.

Opnyka y craBy |l aucnosutuBa goHera je npuMeHoM wiaHa 65. ctaB 5. 3akoHa U uiaHa 2.
craB 1. Tauke 6. TapudHrka 0 BUCHHM HaKHAJa 3a TMOCIOBE M3 HamuexxHocTH Kommcuje 3a
3alITUTY KOHKYPEHLMj€, a Ha OCHOBY OCTBAPEHOI IIPUXO/a YYECHHUKA Yy KOHLIEHTPALUjHU U ca
BbUMa TI0BE3aHUX YYECHHKA Ha TPXKUIITY Y OOpadyyHCKO] TOAMHU KOja MPETXOIU TOAMHHU Y
KO0jOj je KOHILIEHTpallKja IpHjaBJbeHA.

YnyTcTBO 0 IPAaBHOM CPeACTBY

OBo pelieme je KOHAYHO y YIPAaBHOM MOCTYIKY U MPOTUB HETa Ce MOXKE MOKPEHYTH yIIPaBHU
CIop moJHoIIeHkeM Tyx0e YnpasHom cyny y beorpany, Hemamuna 9, y poky on 30 nana of
JaHa MpHjeMa peliema.

3a monaHomeme Tyxk0e miaha ce cyacka Takca y usHocy o 390 nunapa mpomnrcaHa 3aKOHOM
o cyackuM takcama ("Crnyx0enu rnmacauk PC", 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 - ap.
3akoH, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 - ap. 3axon 31/2009, 101/2011, 93/2012, 93/2014
u 106/2015).

I1.0. IPEACEJHUKA KOMUCHJE

Yexomup Panojumnh, wian Casera Kommucuje



