Peny6nuka Cpbuja

KOMUCUJA 3A BALITUTY
KOHKYPEHHI/I JE O0jaBJbeHH TEKCT He cajapXH 3amTrheHe WM
H30CTaBJbeHE TmojarTke. 3amruheHn  moaauu
Cascka ymuua 25/IV, beorpan MPUKa3aHU Cy O3HAKOM [...] WM y pacnoHy Koju
Bbpoj: 6/0-02-551/2021-6 Komucuja cmatpa oxrosapajyhum — HaumHOM

3aIITUTE, & U30CTaBJbEHU MOAAI 03HAKOM X XX.

Hatym: 5. aBrycr 2021. rogune

[Ipencennuk Komucuje 3a 3aITUTY KOHKYpEHIIMj€, HA OCHOBY 4jaHa 37. ctaB 2. u wiaHa 65.
ctaB 5. 3akoHa 0 3amTUTH KOHKYpeHIuje (,,Cimyxoenu rimacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13), u
yrnaHa 2. craB 1. Tauka 6. TapupHuKa O BUCHMHM HaKHaJa 3a MOCJIOBE W3 HAJJIEKHOCTH
Komucuje 3a 3amtuty koukypenuyje (,,Cinyx0enu rmacauk PC*, 6poj 49/11), onnyuyjyhu no
npujaBu KoHIEHTpanuje 0poj 6/0-02-551/2021-1 ox 8. jyma 2021. ronune, KOjy je MOAHEIO
npuspeano apymtso ,,WIENER STADTISCHE OSIGURANIJE® ADO, ca cegumreM Ha
anpecu Tpemmunor 1Bera 1, beorpan, npeko 3akoHckuX 3acTynHuka 3opaHa bmarojeBuha,
npeacennrka M3ppurHor ondopa, u parane Ilmapmmh, unana M3BpmHOr oxdopa, maHa 5.
asrycra 2021. ronune, noHocu cienehe

PEINEIE

I OJOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKYy KOHIICHTpallMja y4e€CHHKA Ha TPXKHUINTY Koja
HaCTaje CTUIAkeM NojeMHaYHe KOHTpoje on crpane apymrsa ,,WIENER STADTISCHE
OSIGURANIJE* ADO, ca cemumrteMm Ha aapecu TpemmuHor userta 1, beorpan, matuuHu
Opoj 17456598, nan menom mnpuBpeanor apymrsa ,,KMR DEVELOPMENT® d.o.o. ca
cequmreM Ha anpecu Kaeza Mumomra 54, beorpaa, matuanum 6poj 21187577, xoju Moxe
MIPEJICTaBJbaTH CAMOCTAIHY TIOCIOBHY IENMHY, KYIOBUHOM UMOBUHE.

II YTBPBYJE CE na je nonnocunan npujase, nana 8. jyna 2021. ronune, ymnatno XXX
Ha pauyH Kommucuje 3a 3amTHTy KOHKYpPEHIMje, IITO OATOoBapa IMPOIHCAHOM H3HOCY 3a
U3J1aBambe Peliemha 0 0I00pemhy KOHIIEHTpalHje Y CKpaheHOM TOCTYTIKY.

Oopasznoxncemwe

ITpuspenno npymrtso ,,WIENER STADTISCHE OSIGURANIJE® ADO, ca ceguimireM Ha
anpecu Tpewmmwunor nsera 1, beorpax, maruunu Opoj 17456598 (nmame y Tekcry:
nogHocwian npujaBe win WIENER STADTISCHE OSIGURANIE), nogueno je Komucuju
3a 3alITUTY KOHKypeHluje (nasbe y Tekery: Komucuja), nana 8. jyma 2021. rogune, mpeko
3aKOHCKMX 3acTynHHKa 3opaHa bmarojeBuha, mpencennuka M3spmnor oxbopa, u [parane
[TnaBmmh, unmana M3BpmHOr oxbopa, mpujaBy KoHIEHTpaiuje Opoj 6/0-02-551/2021-1.
JlonyHe npujaBe qoctaBibeHe ¢y 22. jyna u 27. jyna 2021. ronune.

VYBHUIOM y NIOCTaBJbEHY ITOKyMeHTaIujy, Komucuja je yTBpamiia na je TOJHETa IMpHjaBa
MOTIYHA M y CKJany ca wiaHoM 3. Ypende o cagpXMHM U HAUYMHY IOJHOIICHA IMPHjaBe
koHnenrpanuje (,,Cayx06enu rmacauk PC*, Opoj 5/16), yume Cy HCIyHEHH YCIOBH 3a



nocryname Komucuje y MOCTyNnKy MCIHMTHBama MpPUjaBJbeHE KOHIIGHTpalyje. Y crnucuma
mpeaMeTa ce Hala3u JI0Ka3 O M3BPIIEHO] YIUIaTH, KOJUM ce€ MOoTBphyje Aa je ymiaheH
MPOMMCAaHU U3HOC 32 M3/1aBame akta Komucuje, mro je yrepheno y crasy Il qucnosuTusa.

1. YdyecHulM y KOHIEHTPALUjH

[TomHocunan npujase nociyje y okBupy Vienna Insurance rpyme ApymTasa, Mo KOHTPOJIOM
BracHuka Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung, ca cemumtem y beuy,
Aycrpuja. OBo apymrtBo nociyje y Cpouju ox 2003. roguHe u ¥Ma JT03BOJY 3a MpYKarbe
yciyra He)KMBOTHHMX U J)KUBOTHOT OCUTypama, U3y3€B JOOPOBOJEHOT MEH3UJCKOT OCUTYpamba,
uznary ox Haponne 6anke CpOuje.

Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung je jemHa on ocurypaBajyhux rpymna y
Lentpannoj u Mcrounoj EBponn. ¥ okxBupy Vienna Insurance Group AG mociyje oko 50
KOMITaHuja, y 25 3emaspa, a y Penyomuum CpOuju mociyje npeko cieaehux apymrasa:
»WIENER RE* a.mo. ca cegumrem Ha aapecu PecaBcka 23, beorpan, matuuam Opoj
20483733, xoje mpyxa ycayre peocurypama, u ,,VIG REAL ESTATE® 1.0.0. ca cegumrem
Ha agpecu TpemmuHor usera 1, beorpan, marmunm Opoj 20349565, koje ce 6aBu
M3HA]MJbUBAKEM BIACTUTUX WM U3HAJMJBEHUX HEKPETHUHA U YIIPaBJhabEM HHUMa.

Cnucak apymrTaBa Koja mociyjy y oksupy Vienna Insurance rpyne je noctaBiben Komucuju.
Cpa apymrTBa Koja Ccy moj KoHTposioM Vienna Insurance rpyme cmarpajy ce jeIHHM
YYECHHKOM Ha TPXKUIITY, y CMUCIY wiaHa 5. 3akona (,,Cnyx6enu rnmacauk PC*, 6poj 51/09 u
95/13, name y TeKcTy: 3aKOH).

CropoBohemeM KOHIIEHTpalyje, MoaHocwiIan npujaBe he crehu KOHTpony Hajx AeIoM
npuspennor npymrsa ,,KMR DEVELOPMENT* d.o.o. ca cemgumrem Ha aapecu Kuesa
Munoma 54, beorpan, matuunu 6poj 21187577 (name y texkcty: KMR DEVELOPMENT
WIH TPOJIaBall), K0ja MOXe MPEICTaBJbATH CaMOCTAIHY MTOCIOBHY LEIHHY, U TO KYIIOBUHOM
HETMOKPETHOCTH — IIOCJIOBHOT NPOCTOpa, 3a KOjU HHUje yTBpheHa aenaTHOCT, jokajna Opoj
B.L.1, y npuzemspy 3rpane 6poj 7, yna3 uz Kaeza Musomra, kopucHe noBpmune npema PI'3-
y y npexabenexodu 165M2, KOju ce Hala3u y OKBUPY CTaMOCHO-TIOCIIOBHOT 00j€KTa y YIUIU
Bojsone Munenka 6p. 8-12, beorpan, kartactapcka mapuena 906, ymucanor y Jlucry
HenokpeTHocTH 5543 KO Cascku Benan, y BaacHUIITBY npoaasna KMR DEVELOPMENT
d.o.o. beorpan (nasee y TeKCTy: IIUJbHa MIMOBHUHA WUJIU ITUJbHA HETTIOKPETHOCT).

ITponaBarr KMR DEVELOPMENT d.o.o. beorpan je ocnoBan 2016. ronuHe U perucTpoBaH
je 3a o0aBJbamEe IETATHOCTH pa3pajie rpal)eBUHCKUX o0jeKara.

[Ipenmer HamepaBaHe TpaHCaKIMje j€ MCKJbYYHMBO CTHIAKkE MpaBa CBOjUHE Ma OMKCAHO]
HETIOKPETHOCTH, 0e3 3aloCIeHNX © TpaBa HWHTENEKTyanHe cBojuHe. [Ipeamerna
HETMOKPETHOCT KOjy TOJHOCHJIAIl NpHjaBe HaMepaBa Ja NpUOaBU je HMpeaMeT 3aKyma ca
tpehum nunem. KoHKpeTHO, HETOKPETHOCT je J1aTa y 3aKyIl MPUBPEIHOM ApymTBYy Mercator
— S d.o.0., ka0 o0jekaTr MaJoIpoAaje Ha MEepPHOA 3aKyla O IIECT TOJWHA ca ayTOMATCKUM
MPOTYKECHEM Ha JOIT YETHPHU TOJAMHE, IPH YeMY je HaMmepa MOIHOCHOIIa TIpHjaBe Ja CTYIH Ha
MECTO MpOJaBIia, OJJHOCHO 3aKyIloaBIia, Te OM cBa IpaBa U obaBe3e u3 nocrojeher yrosopa o
3aKyny Hactaje u3Mely momHocuona npujaBe/Kyra u mocrojeher 3akymia.

2. Onuc KOHLEHTpanyje U aKT 0 KOHIEHTPaLUju
[TpaBHU oCHOB 3a KOHIleHTpanujy jecte [lucmMo o Hamepama u m3MmeHa [lucma o Hamepawma,

MMOAHOCHOIIA TIpHjaBe, KOJUM j€ KCKa3aHO WHTEPECOBamkE 3a KYMOBHHOM IMJbaHE
HETMOKPETHOCTH, Kao u M3jaBa o mpuxBatamy IlucmMa o Hamepama u u3menu Ilucma o



Hamepama, BJIaCHHMKa I[MJBHOT JIPYINTBA, KOjOM CE€ carjiaiiaBa ca YCJIOBHMAa 3a KYIOBUHY
UbaHe HerokpeTHocTH. llomHocmman mpujaBe he, KyNMOBHHOM NHJbHE HEHNOKPETHOCTH,
crehu nojeMHauHy KOHTPOJY Ha/l FbOM.

3. HcnymeHocT yc/i0Ba 3a NOAHOLIEH-€ NIPUjaBe

Komucuja je 3akpyuniia aa npHujaB/beHa TPaHCAKIMja MPEACTaB/ba KOHIICHTPALU]Y Y CMUCITY
ynaHa 17. craB 1. Tauka 2) 3akoHa. Ha oCHOBY JOCTaBJbEHUX IMOJAaTaKa O BUCUHM YKYITHUX
NpUXoJa Koje Cy CBH YUYECHHMLM Yy KOHLEHTpAIMju OCTBApUJIM Ha CBETCKOM TPXKUILITY U
Tpxumty Penybnuke CpoOuje, Komucuja je yrBpamna aa Cy y4eCHHUIM y KOHIEHTpAIUju
uManu o0aBe3y Jla IpUjaBe KOHIICHTPALHUjy, jep je YKyNaH IpUXoJ] yuiecHuka Behu oa u3Hoca
KOjH ¢y mponucanu wiaHoMm 61. 3akoHa, Kao ycioBa 3a mpujaBy KoHIeHTpanuje. [Ipujasa je
MOAHETa Y CKJIaay ca wiaHoM 63. ctaB 2. 3aKoHa.

4. PejieBAHTHO TP:KHIITE

Komucwuja je yTBpauia peleBaHTHO TPXKHINTE y CKIaAy ca wianoM 6. 3akoHa u Ypeaoom o
KpuTepujymuma 3a onpehuBame peneBaHTHOr Tpkumra (,,CiayxOenu rimacHuk PC*, Op.
89/2009). PeneBanTHO Tp>KUIITE MPOU3BOJAA MPEACTaBIba CKyN poda/yciyra Koje MoTpoIayn
CMaTpajy 3aMEHJbMBUM Yy TIIOTJIely HHXOBOI CBOjCTBA, yoOHMYajeHe HaMeHEe U IIEHeE.
PeneBanTHO reorpadcko TPXKUIITE MPEACTaBIba TEPUTOPH]Y HA KOjO] YIECHUIIA HA TPXKHUILITY
YYeCTBYjy y TOHYIW WU TOTPAXHH M HA KOjO] TOCTOje HUCTH WJIH CIUYHH YCJIOBU
KOHKYpEHIIHje, a KOju c€ OWTHO pa3IHMKyjy OJl yCJIOBa KOHKYPEHIIMj€ Ha CYCETHUM
TepUTOpHjama.

[Tonazehn ox mpupoje M HaMeHe TpaHCaklHje, a UMajyhu y BHAY Aa je Y KOHKPETHOM
CiTy4ajy IWJbHA HEMOKPETHOCT HaMEHEHAa KOMEpPIIMjalIHOj YHmoTpeOH, jep je HaMemeHa 3a
u3JaBame, a CBe y IMJbY CTHIalka NMPHUXO0Ja, MOJHOCWIALl MpHjaBe je MPEIOKUO Ja ce
pENICBAaHTHO TPXKUINTE NEPUHHINE Ko TPXKHILNTE yIpaBibamka (M3laBamba) M pacrojiarama
HEKpEeTHUHaMA.

VY ckimagy ca IocalanimkoOM IPAKCOM M MPAKCOM Tela 3a 3allTUTy KOoHKypeHuuje EVY,
Komucwuja je momnwia ox mojesne Tp)KUINTAa HEKPETHUHA KOja je€ M3BpIIEHA MpeMa HHUXOBO]
HaMEHH, a IpeMa KOjoj ce HEKPETHHHE JeJie Ha HETOKPETHOCTH HaMeHmeHE KOMEPIHjaliHOj
ynoTpeOu (KaHUETapHjCKU TMPOCTOP, MAJOMPOJajHU TPOCTOP, WHAYCTPHUJCKU OOJEKTH) U
HETMOKPETHOCTH HaMEHECHE CTAaHOBamy (CTaHOBHU, cTamOeHe 3rpane, kyhe u ap.). Komucuja
cMmarpa Jia ce HaBeJleHe HEMOKPETHOCTH Pa3uKyjy U J1a Ceé HE MOTY CMaTpaTH 3aMEHJbUBHUM Y
MOTJIEly b MXOBOT CBOjCTBA, yoOHUYajeHe HAMEHE U LIEHE, jep Ce pa3jiMKyjy HhHXOBa HaMEHa U
YUHUOIM KOju oJipehyjy OIHOC TOHyIEe W TPaKKke Ha TPKUINTY HEKPETHWHA, a IITO
YCIIOBJbAaBa TIOJENY TPXKUINTA HEKPETHWHA HA TPXKUIIE HEKPETHHHA 332 KOMEpLHjaTHy
ynoTpeOy — TPXKHIITE MOCIOBHOT MPOCTOPA, U TPKUIITE HEKPETHUHA 32 CTAMOCHY ymoTpeoy.

Komucuja je moma ox gajbe mojelie HEKpEeTHHHA 3a KOMEpIHMjalaHy ymnorpely, Koja je
M3BpIIICHA MpeMa HHUXOBO] Kpajib0j HAMEHH, Ta je YTBpPAWIA Ja HEKPETHUHE HaMCHCHE
o0aBJbamy MaJONPOAajHE AENATHOCTH YMHE MOCEOHO TPXKUIITE — TPKUIITE MAJOMPOAAjHOT
MPOCTOpa, 3a Pas3auKy OJ KaHIEIapHjCKOT MPOCTOpa U MHAYCTPH]CKUX OOjeKkaTa, KOju YHUHE
3aceOHa, Tj. pa3MYMTa TPXKHUIITA. Y OKBHPY TPXKUIITA HEKPETHUHA 33 KOMEpLHUjaIHYy
ynotpeOy, a umajyhu y Buay J1a je ijbHA HEMOKPETHOCT HaMEHhEeHA M3/IaBaby Ha TPIKUIITY
MaJIONpoJIajHOT mpocTopa, Komucuja je y KOHKPETHOM Clly4yajy peNeBaHTHO TPIKHIITE
Mpou3BoJa AepUHUCATA KA0 TPXKHUIITE MAIOIIPOIaJHOT TIPOCTOPA.



Komucuja Huje pazmaTpana 1a JU C€ y OKBHPY TPXKUIITA HEKPETHHHA MOTY YTBPIUTH U
Apyra yka pelieBaHTHa TPXKUIITA MPOW3BOJA — TPXKHUIITE Pa3BOja HEKPETHHWHA, TPIKHIITE
W3HA]MJbHBakha HEKPETHUHA, TPXKUIITE YIPaBJhathba HEKPETHUHAMA M TPXKHUIITE MMOCEI0BAKA
HEKpeTHHHA, Oyayhu na 3a oneHy edekara mpujaB/beHE KOHIICHTpAIlMje TaKBa OJUTyKa HHje
norpeOHa.

PeneBantHO reorpadcko TpKUIITE OApeheHO je Kao TPXKUINTE Koje o0yXBaTa TEPHUTOPH]Y
beorpana, y cknany ca wianom 6. craB 3. 3akoHa.

5. Ouena edexkara KOHIEHTPaUHje

[TpunukoM ucnUTHBama edexara MpHjaBJbeHe KOHIIEHTpalMje Ha KOHKypeHHjy, Komucuja
jé, Ha OCHOBY IoJaTaka Koje joj je JOCTaBUO TOJHOCHJIAIl TpHjaBe, OICHWIA [a
KOHIIEHTpalyja Hehe HapyIIUTH KOHKYPEHLIU]Y Ha PeIeBAaHTHOM TPKUINTY, UMajyhu y BUIY
Ja HeMa MpeKjanama y IOCIOBakbYy YYECHHKAa y KOHIEHTpPAUWjd Ha OBOM TPIKHUINTY.
[TogHoCHITal MpHUjaBe Mocayje Ha TPKHUIITY KaHIETapHjCKOT MPoCcTopa, ¢ 003UPOM Ha TO Ja
MMa jeHy MHBECTUIIMOHY HETIOKPETHOCT — KaHIIEIapHjCKU TIPOCTOP KOjU C€ M3Maje, a mpema
IpoleHaMa JaTUM Yy NpUjaBd, TPXKUIIHY HAE0 LUJbHE HEMOKPETHOCTH Ha TPXKHUIITY
MajonpozajHor nmpoctopa y beorpany je oxo 0,031%.

VY cknany ca HaBeneHuM, Komucuja je yTBpawia Ja je KOHIEHTpalMja 103BOJbEHA Y CMUCITY
yrana 19. 3akoHa, 300r yera je o/uTy4eHo Kao y ctaBy | nucrno3utusa.

Opnnyka y craBy Il noHera je mpuMeHoM unaHa 65. craB 5. 3akoHa, Kao W 4wiaHa 2. cTtaB 1.
Ttauka 6. TapudHrKa 0 BUCMHM HaKHAJa 3a TOCIOBE U3 HaJIe)kHOCTH KoMucuje, Ha OCHOBY
OCTBAapEHOT MPHUXOJa YYECHHKA y KOHIEHTPAlMjU M Ca HHMMa IOBE3aHMX YYECHHKA Ha
TPKHUIITY y OOpadyyHCKO] TOAWHU KOja TIPETXOAM TOAMHH Yy KOjOj j€ KOHIIEHTpaIuja
NpUjaBJbEHA.

YnyrcrBo o NpaBHOM CPeICTBY:

OBO pemieme je KOHAYHO y YIPABHOM IIOCTYNKY W TMPOTHB HhEra Ce MOXE IMOKPEHYTH
YIIpaBHHU CIIOp MOIHOIICHEM Tyx)Oe YrpaBHoM cyny y beorpany, Hemamuna 9, y poky ox 30
JlaHa O] IaHa JTOCTaBJbarha PEIICHhHa.

3a mogHoOImIEHke Tyx)0e 1aha ce cyacka takca y usHocy o 390 nmuHapa npomnucaHa 3akKOHOM
o cyackuM takcama (,,Ciy:xx0enu rmacauk PC*, 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 —
ap. 3akoH, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 — ap. 3akon, 31/2009, 101/2011, 93/2012,
93/2014, 106/2015 u 95/2018).

MNPEACEJHUK KOMUCHUJE

He6ojma Ilepuh, c.p.



