O0jaBJbeHU TEKCT HE CaApIKH 3aIITrheHe Uil H30CTaBJbeHe
nojarke. 3amTHheHn noAay MpyuKa3aHyu Cy O3HAKOM |...]
. WM y pacrnoHy koju Kommucuja cmarpa oarosapajyhum HauMHOM
Pen y 6numka C p 0 nja 3allITHTE, & H30CTaBJBCHU ITOJAI 03HAKOM XXX

KOMHUCHJA 3A BALITUTY
KOHKYPEHIIMJE
Cascka ynuua 25/1V, beorpan
Bpoj: 6/0-02-655/2021-9
Hatym: 21. oktobap 2021. ronune

[Tpencennuk Komucuje 3a 3amTUTY KOHKYpEHIIMj€, Ha OCHOBY 4iaHa 37. ctaB 2. u wiaHa 65.
ctaB 5. 3akoHa 0 3amTUTH KOHKYpeHIuje (,,Cimyxoenu rimacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13), u
ynaHa 2. craB 1. Tauka 6) TapudHuHKa O BHCHHU HaKHA/Ja 3a TOCIOBE U3 HAJICKHOCTH
Komucuje 3a 3amruty koukypenuuje (,,Cinyx0enu rimacauk PC* 6poj 49/11), omnyuyjyhu no
npUjaBu KoHLEHTpanuje 6poj 6/0-02-655/2021-1, xojy je mana 20. centemOpa 2021. rogune
nogueno mnpuBpenHo aApymtBo ABC DEVELOPMENT noo Beograd-Vozdovac, ca
cenumreM Ha aapecu Bojsome Creme ©Op. 310, beorpan, Penybmmka Cpbuja, mpeko
nyHomohHuka angBokara OnuBepa ['nmumwmha, TpHcka Op. la, Beorpax, mana 21. oxToOpa
2021. roguHe, goHOCH ciienehe

PEIIEILE

I OTOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKY KOHILEHTpalMja Y4eCHHKA Ha TPXKUIITY Koja
HacTaje CTUIAkEeM TOjeMHAYHEe KOHTpOJIe OJa CcTpaHe mnpuBpenHor apymrea ABC
DEVELOPMENT noo Beograd-Vozdovac, ca cenumrem Ha anpecu Bojone Creme Op. 310,
beorpan, Penmy6nuka Cpbuja, matuanau 0poj 21542024, nag npuBpenHuM apymrsoMm Montoli
Properties doo, ca cenumrem Ha anpecu Kpassa Iletpa Op. 32, beorpan, Peny6onuka CpOuja,
MatuuHu 6poj 21709506, kynosunom 100% ynena.

II YTBPBYJE CE na je momnocwian mnpujaBe, npymtso ABC DEVELOPMENT noo
Beograd-Vozdovac, ymnatno uznoc og XXX aunapa, nana 21. centem6pa 2021. roguHe Ha
pauyn Kommcuje 3a 3amTuty KOHKYpEHIIMjE INTO MpeACTaBjba OATOBapajyhu mpomucaHu
M3HOC 3a HM3/aBame peliemha 0 000pemy KOHIEHTpaluje y cKkpaheHOM IMOCTYNKYy mpema
cpenmeM Kypey Haponne 6anke CpOuje Ha aH yruiare.

Oopa3znocerve

[TpuBpenno npymrtso ABC DEVELOPMENT noo Beograd-Vozdovac, ca cemumrem Ha
anpecu Bojsozme Cremne 6p. 310, beorpaan, Penybnuka Cpouja, matuuau Opoj 21542024 (y
nasbeM Tekcty: ABC wmnm momHocwman mpujase), mogHeno je mana 20. cenremOpa 2021.
roAMHEe, MPEKO MyHOMONHMKa aJBOKaTa, MpHjaBy KOHIIGHTpallWje Koja je 3aBeleHa IO0J
opojem 6/0-02-655/2021-1. IMogHocunan npujase je mpenaoxuno aa Komucuja 3a 3amrTurty
KOHKypeHuuje (y gajbeM Tekcry: Komucuja) oqo0pyu KOHLIEHTpAIH]y YU€CHUKA Ha TPXKUIITY
y ckpahenoMm noctynky. Komucuju cy aocraBibeHe u aomyHe npujase 15. u 19. okrobpa
2021. ronune.

HakoH mTO je M3BpIICH YBUJ Y JIOCTaBJbEHY JOKYMEHTAIMjy U HAa OCHOBY CBHX UHMHbEHHUIIA
KOj€ MPOUCTUIY M3 cajpikaja MOJHETE MpUjaBe M HEHUX JomyHa, KoMucuja je yrBpamia aa
je mpHjaBa MOTITyHA U MOJHETa Y CKJIaay ca 3aKOHOM O 3alITHTU KOHKypeHuuje (,,Ciyx0eHu
rmacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13, name y Tekcry: 3akoH) M ca wiaHoMm 3. Ypembe o
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CaJlp’)KMHU M HAYMHY MOJHOIIEHa MpHujaBe KoHUeHTpanuje (,,Ciayx0enu rimacauk PC*, 6poj
05/16). Y cnmcuma mipeaMeTa ce Hajla3u JI0Ka3 O U3BPIICHO] yIUIaTH, KOJUM ce TIOTBphyje na
je ymiaheH mpornucaHu M3HOC 3a M3laBame akta Komwmcuje, mrto je yrBpheno y crasy Il
JHMCIIO3UTHUBA.

Ha ocnoBy unana 45. 3akoHa o 3amtutu KoHKypeHuwuje (,,Ciayx6enu rimacauk PC*, 6poj
51/09 u 95/13, nasbe y TeKcTy: 3aKoH), MOJHOCKIIALL ITpHjaBe je moaHeo Komucuju 3axTeB 3a
3amTUTY ojpeheHnX mojaTaka caapKaHuX y MpHjaBu KoHIeHTpaiuje. Komucuja je o oBom
3aXTEBY OTyYHIIa TOCEOHNM 3aKJbYYKOM O 3aIUTHTH MOJATaKa.

YdecHuIIN y KOHIEHTPALUjH

[TogHocmman mpujaBe MpHUMaga TPyNU ApPYyIITaBa KOjOM Kao Kpajlbe MATUYHO APYIITBO
ynpassba apymTBo Shikun & Binui Limited, ca cegumrem y M3paeny (y majbemM TEKCTY:
Shikun & Binui rpyma). Shikun & Binui rpyma npezacrasiba, Kako ce HaBOIU Y IPH]jaBH,
BojZichy W3paescKy KOMIaHW]y aKTHBHY Ha ri00aJHOM HHUBOY Yy oOOJlacTMMa YIpaBbara
HEKpEeTHUHAMa W W3rpajlmbe WHPPACTPYKTYpHHX oOjekaTa, €HepreThke, KOHIecHja U Jp.
[TocpencTBoM CBOjMX 3aBUCHUX JApYIITaBa, OBa Tpyla JpyliTaBa mociyje y mnpeko 20
npxasa. [Ipema HaBoauma y npujasu, ApymTBo ABC TpeHyTHO HHMje aKTUBHO HUTH IOCEyje
MMOBHMHY Yy CBOM BIJIACHMILTBY, a HEroBa NPETEKHA PErHMCTPOBaHa JAEIATHOCT j€ paspaja
rpal)eBUHCKUX IpojeKaTa.

[Topen apymrBa ABC, Shikun & Binui rpyna y Peny6muuu CpOuju, mpema HaBoguma y
MIpUjaBH, KOHTpOJIMIIE U cieneha apymTea:

1. New Venture RED d.o.0, ca cenumrem Ha aapecu Crapune Hosaka 6p. 23, beorpar,
MatuuyHu  Opoj 21306525, mpeTekHa perucTpoBaHa JCNATHOCT:  paspaja
rpal)eBUHCKHUX IpojeKaTa,

2. Novi Dom RED d.o.o, ca cemumrem Ha agpecu Bojoge Crene Op. 310, beorpan,
MaTuuHu  Opoj 21160458, mperexHa perucTpoBaHa JIENAaTHOCT:  paspaja
rpal)eBUHCKUX MpojeKara, u

3. SB Management RED d.o.o, ca cemumrtem Ha aapecu Bojsome Creme 6p. 310,
beorpan, wmartwmuam Opoj 21540722, mpeTekHa PETHCTPOBAHA  JCNIATHOCT:
KOHCYJITAHTCKE aKTHUBHOCTH Y BE3H C MTOCIOBABEM M OCTATHM YIPABIHAHEM.

Csa npymTBa koja npumnanajy Shikun & Binui rpynu, y cmucny uiana 5. 3akoHa, TpeTupajy
ce Kao jellaH YUYECHHUK Ha TPIXKHIITY.

[IpeameTHOM TpaHcakijoM oOyxBaheHo je apymTBo Montoli Properties doo, ca cemumrem
Ha aapecu Kpaspa Iletpa 6p. 32, Beorpan, Penmy6muka Cpbuja, matuuau 6poj 21709506 (y
najbeM TekcTy: Montoli wnu muspHO ApymTBO). I[lpeTeskHa peructpoBaHa JETaTHOCT OBOT
IpylmiTBa je paspana rpaheBHHCKUX mpojekarta. [lupHO IpymTBO MOCeayje 3eMJBHINTE Ha
katactapckoj mapienu 0poj 6844 KO Hosu beorpag Ha xom ce Hamasze [...] koja umajy
HaMEHY KaHIIeJapujCKOT MPOCTOpa U Koja Ccy MpeAMeT JaBama y 3akyn. OcuM HaBeJIeHOT
3eMJbMILITAa W OOjekaTa, LMJBbHO JPYIITBO HE IOCEeAyje APYrY HMMOBHUHY HHUTH TIOCJIOBHY
aktuBHOCT. [[pymTBo Montoli ce TpeHyTHO Hayazu moja KOHTpoiom japymrea MONTOLI
CORPORATION LIMITED, ca cenumrem Ha Kunpy, koje nmocenyje 100% yzaena y memy.



Onuc TpaHcakiuje ¥ aKT 0 KOHUEHTPAUUju

Kao mpaBHm ocHOB mnpeameTHe KoHIeHTpanuje, Komucuju je mocrtaBibeHo Ilucmo o
Hamepama, nornucano 6. cenremOpa 2021. rogune usmely npymrea ABC, y cBOjCTBY KymIia,
u apymrea MONTOLI CORPORATION LIMITED, y cBojctBy nponaBua 100% ynena y
[IUJGHOM JIPYIITBY.

Haxon crpoBohema mpenMeTHe KOHEHTpaluje, HUBHO APYMTBO he, ykibyuyjyhu meroBy
UMOBHHY, OMTH y MTOTITYyHOM BJIIACHHUIITBY U T10/1 KOHTPOJIOM IIOAHOCHOLIA TTPHjaBe.

YcioBH 32 NOAHOLIEH€ TIPUjaBe

M3 cBera HaBeJeHOI NMPOM3JIA3U Ja MPEeAMETHA TPAHCAKIM]a MPEACTaB/ba KOHLUEHTPALU]y y
cmuciy wiada 17. cras 1. Tauka 2) 3akoHa.

VYdecHUIIM y KOHIIGHTpALWju MMajy o0aBe3y INpHjaBe KOHICHTpalWje y CMUCITY wiaHa 61.
3akoHa, MTO je yTBp)EHO YBUIOM y HHXOBE MOAATKE O IMPUXOAWMA M Y JIOCTaBJbEHE
¢unancujcke um3Bemraje. M3 momaraka nocraBibeHMX KoMHCHjU O YKYITHUM TOIUIIEBUM
MPUXO0JIMMa YYECHUKA Y KOHIICHTPAIIMjU OCTBapeHUX y cBeTy U y Penyommmu Cpouju y 2020.
TOAMHH, IPOUCTHYE J1a Cy OBU NMPHUXOJIU BUIIM O MPONUCAHUX W3HOCA OCTBAPCHHUX YKYITHUX
TOJIMIITbUX TIpuXoJa 3 wiana 61. 3akoHa, MTO 3HA4YM Ja je mocrojana obaBe3a MpujaBe
npeaMeTHe KoHueHTpanuje Komucuju.

[TpujaBa je mopHeTa y ckiamy ca wi. 63. cT. 2. 3akoHa.
PeneBaHTHO Tp:KUIUTE U OlleHA edleKaTa KOHLEHTpanuje

PeneBanTHO TprkuIITE MPOU3BOAa oapeheHo je y ckinany ca uiaHnoMm 6. 3akoHa U Ypeadoom o
KputepujymuMa 3a oapehuBame peneBanTHor TpxkumTa (,,Ciyx6enn riacauk PC*, Op.
89/2009). PeneBaHTHO TP KUILTE IPOM3BOJIA MPEACTaBIba CKYI poba/yciayra Koje MoTpomadn
cMaTpajy 3aMEeHJbMBHM Y TIOTJIENY HHHUXOBOT CBOjCTBA, YOOWYajeHE HaMEHE W IICHE.
PeneBanTHO reorpad)cko TPKUIITE MPEACTaBba TEPUTOPU]Y HA KOjO] YUSCHHUIIM HA TPXKUIITY
YYECTBY]y y TOHYOW WM TIOTPAXHU M Ha KOJO] TOCTOje HMCTH WM CIUYHH YCIOBU
KOHKYpEHIIMje, a KOjU ce OWMTHO pa3iMKyjy OJ YycJoBa KOHKYpPEHILIHje Ha CyCEIHHM
TepuTOpHjama.

[TogHocwman mpujaBe je TPEmIOKHO Ja ce 3a MmoTpede oreHe edekara MpeaMETHE
KOHIICHTPALIMj€ PENICBAaHTHO TPXKHUINTE MPOM3BOJAA Je(UHUILE Kao TPXKUIITE yIpaBibarmba
(M31aBama) M pacroiarama HEMOKPETHOCTHMA, a K0 yXKe PEeJICBAaHTHO TPIKHUIITE IMPOU3BO/IA
TP)KUIITE HEKpPeTHHWHA 3a KoMeplujaliHy MU cramOeny ymorpeOy. HaBenenu mnpensor
MOAHOCHJIAIl TIpHjaBe je oOpa3lioKWO TJIABHUM Pa3jioroM CIpOBOhema MpeaMeTHE
KOHIICHTpALlKj€, OJHOCHO KYIOBHHOM IIMJBHOT JPYIITBA Pad HM3rpajlkbe HOBUX oO0jexaTta
KOMeEpIIHMjaJIHe U cTaMOeHe HaMeHe Ha 3eMJBHINTY KOj€ OBO JIPYIIITBO MOCEAY]E.

I'pyna nmpymraBa kojoj mpumnaga mogHocwuian npujase je y Pemybmunu CpOuju akTHBHA y
pa3Bojy, U3TPAIbH U YIIPaBJbalby HEKPETHUHAMA PEe3UICHIMjalTHe/cTaMOeHe HaMEHE.

[MuspHO JpyIITBO TMOCENyje 3eMJBMINTE Ha KaracTapckoj mapuenu Opoj 6844 KO Hosu
beorpan, Ha xom ce Haiase [...]Jkoja MMajy HaMEHY KaHIICJIApHJCKOT MPOCTOpa W Koja Cy



npeaMeT JaBama y 3akyn. Komucuju je JocTaB/beHa JIMCTa 3aKymlala KaHIEeIapHjCKOoT
MpOCTOpa y HaBEACHUM 00jeKTUMa, YKJbYUyjyhu OCTBapeHU MPUXOJ O HBUXOBOT JaBama y
3akyn y 2020. rogunu.

[Ipema HaBoguMa y mpujaBH, nocrojehu o6jexTn Ha karactapckoj nmapuenu 6844 KO Hosu
beorpan, HakoH cnpoBohema MpeIMETHE KOHIIEHTpaluje Omhe YKIOHWECHH paayd HU3TPaImhe
HOBHX o0jekata. Hanme, mogHocHall nprjase Ha OBOj JIOKAIMjH TUIAHUPA PA3BOj U U3TPAby
KOMILJIEKCa MEIIOBUTE HaMEHE — KOMepIrjaaHe U craMmOene, moBpimmHe o1 oko 90.000 m2.
W3rpaama HOBUX 00jekaTa Ha HaBEJCHO] JIOKAIMjH IIJIaHWpaHa je Kpo3 (a3Hy rpaamy Koja he
Ce pealn30BaTH Y HApEAHUX 5 TOANHA.

VY cBOjUM MpeTXoIHUM OiTykama, Komucuja je Bpiimiaa CerMEeHTAIN]y TPIKHUIITa HEKPETHIHA
npeMa HUXO0BOj HAMEHHM, Y CKJIaay ca KOjJOM Ce HEKpPEeTHHHE Jejie Ha HENOKPETHOCTH
HaMCHEHE KOMEPIHjalTHO] YIOTPEON W HETOKPETHOCTH HAMEHEHE CTAaHOBamY. Y OKBHUPY
TP)KUIITa HEKPETHHWHA 3a KoMepuujaiHy ymnoTpedy, Kommucuja je wu3aBajanma TpKuIITa
yIpaBJbamha KaHIEIAPHJCKUM MPOCTOPOM, VIIpaBjbakha MAIONPOJAJHUM IMPOCTOPOM H
yIpaBJbamha HHAYCTPHJCKUM 00jeKTHMA.

V3umajyhu y 003up CBOjcTBa, HaMEHY M LIEHY HpPEIMETHOr CKyla MpOHM3BOJA, Kao H
aKTMBHOCTH YYECHHKA y KOHIIEHTpPAlMjH, a HApPOYUTO LMUJBHOT JAPYINTBA, Ka0 U CBOjY
nocanammy npakcy, Komucuja je 3a morpede oleHe nmpeaMeTHe KOHIIEHTpaIje PeJIeBaHTHO
TPXKHIITE MMPOU3BOJA NepHHUCATA KAa0 TPXKHIITE YIPaBJbambha KAHIEIAPUjCKUM IPOCTOPOM.
Komucuja je umana y BUIy M Jia MOAHOCHIIAIL ITPUjaBe Ha 3eMJBUIITY KOj€ TMOcenyje HUIbHO
JIPYIITBO HAMEpaBa M3rpajilby HEKPETHUHA KOje he mMaTh mupy KOMEPIHjaIHY yIoTpeOy 1
HEKpETHUHA HAMEHCHHMX CTaHOBamy. MelyTum, ¢ 003MpoM Ha TO Ja IUJBHO JPYIITBO
TPEHYTHO HE yIpaBjba HEKPETHHHAMa OBOT THMA 3aKJby4HJa je 1a y KOHKPETHOM CIIydajy
HUje HEOIMXOJHO pa3MaTpaTd M OBa pelIeBaHTHA TPXKMIUTA, jep KOHIICHTpallKja CBAKaKO HE
HapyllaBa KOHKYpEHIH]y. 3a moTpebOe oleHe mnpeamMeTHe KoHIeHTpaiudje, Kommcuja je
peneBaHTHO reorpadcko Tpxkumre aedunucana kao repuropujy I'paga beorpana.

[MomHocunan npujaBe je Komucuju mocraBuo mojaTtke Koju ce 3acHUBAjy Ha l3Bemirajy
apymtBa CBS International y ckmagy ca Kojuma je YyKymHa BeJIIMYWHA TPIXKUIITA
KaHIEJIapUjCKOT TpocTopa Ha Tteputopuju I'paga beorpama y 2020. roguHM H3HOCHIA
1.017.489 m2. OQjekTHn Koje mocenayje IUJBHO APYIITBO YKYyINHE MOBpIIMHE o 7.550 m2
yuHUIM ¢y oko 0,74% oBOT peJeBaHTHOr TpXKUIITA. ['pyma ApymTaBa Kojoj IpHIana
MMOAHOCHJIAIl TIPHjaBe HHUje Ouila akKTMBHA HAa OBOM pejieBaHTHOM TpxumTy y 2020. roguHu.
Kao Hajehu KOHKYypeHTH Ha OBOM PEJICBAaHTHOM TP KHIUTY MPOM3BOJA HA TepuTopHju ['paga
beorpana y 2020. ronunu HaBeaeHa cy cieneha apymrea: GTC ca TpKUITHUM YAEIOM O]
oko 11,75%, AFI Europe ca tpxumHuM yzaeiaoMm oz oko 10,51% u MPC ca TpxuimHum
yzaenom o1 oko 8,54%.

Ha ocHoBy cBera HaBemenor, Komucuja je KOHCTatoBajia Ja CHPOBOhEHE MpeaMETHE
KOHIIEHTpauuje Hehe M0BeCTH 0 XOPU3OHTAIHUX IpEKianama aKTUBHOCTH YYECHUKA Yy
KOHIICHTpAllUju HUTHU he MpOoy3pOKOBATH HETAaTUBHE BEPTHKATHE eekTe Ha AePUHHUCAHOM
pENEeBAaHTHOM TPXKUIITY TPOU3BOJA HUTH HA HABEIECHUM IOTCHLMjAIHUM PpEIeBaHTHUM
TPXKUIITHMA TIPOU3Bo1a Ha TepuTopuju ['pama beorpana.

Nmajyhu y Buay cBe mpeTxogHo HaBeneHo, Komucuja je 3akipydmia jJa HE TOCTOJU
3a0pUHYTOCT Yy MOrJieaAy OMIIO KOT KPUTEPHjyMa 3a OLEHY J103BOJbEHOCTH KOHILIEHTpAIUje U3
ui1. 19. 3akona. U3 tor pasziora je oAydeHO Kao y cTaBy | AMCIIO3UTHBA OBOT peliema.



Omnyka y craBy Il nucno3uTuBa goHeTa je mpuMeHOM 4iaHa 65. craB 5. 3akoHa M 4iaHa 2.
craB 1. tauke 6. TapudHuKa 0 BUCMHM HaKHAJA 3a MOCIOBE M3 HajnexHoctu Komucuje 3a
3alITUTY KOHKYPEHILIM]€, @ HA OCHOBY OCTBapeHOI' IIPUX0/Ja YUYECHUKA y KOHLEHTPALUjHU U ca
BbUMa TMOBE3aHUX YYECHHKA Ha TPXKUINTY Yy 0OpauyHCKOj FOJMHM KOja MPETXOIU TOAUHU Y
KO0JjOj j€ KOHIIEHTpaIlr]ja MpHjaBJbeHa.

YnyrcrBo o NpaBHOM CPeICTBY:

OBO pemiewme je KOHAYHO y YINPAaBHOM IMOCTYNKY M TPOTUB Hera C€ MOXKE IMOKPEHYTH
yIpaBHU CIIOP MOJHOIICHEM TYx)0e YnpaBHoM cyay y beorpany, Hemamuna 9, y poky ox 30
JlaHa OJ] 1aHa JI0CTaBJbamba pelICHa.

3a momHouewe Tyxo0e miaha ce cyncka Takca y uznocy oz 390 naunapa npomnucana 3aKOHOM
o cyackum takcama (,,Ciry>x6enn riacHuk PC*, 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 - np.

3akoH, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 - nmp. 3akon, 31/2009, 101/2011, 93/2012,
93/2014, 106/2015 n 95/2018).

NNPEJCEJHUK KOMUCHJE

He6ojmra Ilepuh, c. p.



