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Peny6nuka CplOuja
KOMHUCHUJA 3A BALHITUTY
KOHKYPEHIIUJE
Cagcka ynuia 25/1V, beorpan
bpoj: 6/0-02-414/2022-7

Hatym: 24. maj 2022. roaune

[Tpencennuk Komucuje 3a 3amITUTY KOHKYpEHIIMj€, HA OCHOBY WiaHa 37. ctaB 2. u wiaHa 65.
ctaB 5. 3aKkoHa 0 3alITUTH KoHKypeHuuje (,,Ciayxoenu rmacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13) u
ynaHa 2. craB 1. Tauka 6. TapupHuKa 0O BUCHMHM HaKHaJa 3a TOCJIOBE U3 HAJIEKHOCTH
Komucuje 3a 3amtuty koukypenuyje (,,Cinyx0enu rmacauk PC*, 6poj 49/11), onnyuyjyhu no
npujaBu KOHIeHTpauuje 6poj 6/0-02-414/2022-1, xojy je 14. anpuna 2022. roguHe, IOTHENO
npuspeano apymrBo CPI Property Group SA, ca cequmrem Ha anpecu 40 Rue de la Vallee
CP 2661, JlykcemOypr, Bennko BojBonctBo JlykcemOypr, mpexo myHOMOhHHMKa aJBOKaTa
anaBokara JoBana Muhosuha, u3 anBokarcke kanuenapuje WOLF THEISS u3 beorpana, T11]
VYhe, bynesap Muxajna [1ynuna 6p. 6, nana 24. maja 2022. rogune, foHocu cieaehe

PEINEIE

I OJOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKYy KOHIICHTpalMja y4e€CHHKA Ha TPXKHUINTY Koja
HAaCcTaje CTULAmkEeM MojeJuHayHe KOHTpoJie o cTpaHe mpuBpeaHor apymrsa CPI Property
Group SA, ca cegumrem Ha aapecu 40 Rue de la Vallee CP 2661, JlykcemOypr, Bemuko
Bojoactso JlykcemOypr, matuunu 6poj B102254, nax npuspennum npymrsom S Immo AG,
ca cequmreM Ha agpecu Friedrichstrale 10, 1010 beu, Ayctpuja, matuaau 6poj FN 58358,
KYIIOBUHOM aKIIyja.

II YTBPBYJE CE na je nonnocunan npujase, 1pymrso CPI Property Group SA, nana 19.
anpwia 2022. ronune, ymatio XXX Ha pauyH Komucuje 3a 3amITUTy KOHKYpEHIIH]E, IITO
OJroBapa IpPOIMUCAHOM M3HOCY 3a H3/aBamke peliema O 0100pemy KOHIEHTpaluje y
ckpaheHOM IMOCTYTIKY.

Oopa3znoxnceme

[TpuBpeano apymreo CPI Property Group SA, ca cenumrem Ha aapecu 40 Rue de la Vallee
CP 2661, JIykcemOypr, Benuko Bojsoacrso JlykcemOypr, matnuau 6poj B102254 (y namem
TekcTy: nogHocunal npujase wim CPIPG), mogueno je Komucuju 3a 3amTuTy KOHKYpEHITH]e
(y naseem tekcry: Komucuja), nana 14. anpuna 2022. roguse, npexo myHOMOhHHKa aJBOKaTa
JoBana Mwuhosuha, u3 anBokarcke kanmenapuje WOLF THEISS w3 beorpana, I11] VYuihe,
bynesap Muxajna ITynuna Op. 6, npujaBy koHuentpauuje 6poj 6/0-02-414/2022-1. Jlonyne
npujaBe cy noxuere 18. anmpuna u 6. maja 2022. ronuHe.



VYBUIOM Yy JOCTaBJ/beHY JOKYMEHTAIMjy M JomyHe mpujaBe, Komucuja je yrBpauna aa je
MOJIHEeTa IpHjaBa MOTIyHAa U Yy CKJIaay ca wiaHoM 3. Ypendbe o caipXKUHH U HAYUHY
noJHoLemha npujaBe KoHueHtpamuje (,,CayxOenn rmacauk PC*, Opoj 5/16), uume cy
UCIYyHEHU YCIOBUM 3a mocTynamwe Komucuje y TNOCTYNKYy HMCIHUTHBaWma IpHjaBJbEHE
KOHIIEHTpaluyje. Y chucuMa MpeaMeTa ce Haja3u JI0Ka3 O U3BPIICHO] YIUIATH, KOJUM Ce
nmoTBphyje na je yriuaheH mponrcaHy U3HOC 3a u3/laBame akta Komucuje, mro je yrBpheHo y
cray II nucriozurtusa.

O nojgHeToM 3axTeBY 3a 3alTUTy IOJaTaka y CKIaay ca ujgaHoM 45. 3aKoHa O 3allTUTH
koHkypeHnuuje (,,Ciyx6enn riaacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13, name y Tekcty: 3akoH),
Komucuja je ogmyuniia moceOHUM 3aKIbyIKOM.

1. YdyecHunu y KOHIEHTPALUjH

[Mognocunan mpujase, ApymTtBo CPIPG mocenyje u ympaBiba BEIMKHM, pPa3HOBPCHHM
mopT¢oJIMOM HEKpPETHHUHA ca MPOLECHEHOM BpeaHomhy ox oko 11,2 Munujapae eBpa, Koju
ynHe 343 nojenuHayHe HekpeTHHHE. Hberos nmoprdonmo odyxBara nocnoBuu npoctop (52%,
npBeHcTBeHO y bepnuny, Ilpary, Bapmasu u bynummnemtn), manomnponajau npoctop (22%,
MIPBEHCTBEHO DPErHOHAHE TP)KHE IIEHTPE W MaJIONpojiajHe mapkoBe y Yemikoj, Kao U y
[Tossckoj m Mahapckoj), xorene, onmapanumrta (7%), crambene 3rpane (9%), Heusrpaheno
3emspuinre (8%), pa3BojHEe, HHAYCTPHU)CKE, MOJLONIPUBPEAHE U IOTUCTUYKE HeKpeTHHHE (3%).
Otnpunuke 66% umouHe CPIPG-a Hanasu ce y PenmyOmunu Yemkoj (41%) u bepnuny
(25%), nox ce mpeocrare HEKpPETHUHE Halla3e Ha TPXKUIITHMA y PETHOHY LIEHTpAHE U
ucroune EBpome, xkao mto cy Ilosbcka u Mahapcka (27%) u y Mam0] MEpH y 3arajgHoj
EBpomnu (7%).

Hajsehu akimonap nojgHocuona npujase je pusnuko nune PagoBan Butek, Koju HHIUPEKTHO
WU AUPEKTHO rocenyje mpubmmkHo 88,8% akija y MOJHOCHOILY TpHjaBe (ca MPUOIMKHO
89,4% npasa rnaca).

VY Penyomuuu Cp6uju, CPIPG je akTuBaH caMO y CEerMEHTY M3/1aBama KaHLEIAPH]CKUX U
MaJIonpoajHuX 00jeKara, MPEeKo CBOT HOBOCTEUEHOT 3aBUCHOT ApymTBa Immofinanz, duje
CTHIalke je 0100peHo pememem Komucuje 6poj 6/0-02-173/2022-7 ox 18. debpyapa 2022.
TOJIMHE.

Immofinanz je mpymTBO 3a KOMepHHjaTHE HEKpeTHHUHE ca ceaumrTeM y beuy. OcHoBHa
JeNaTHOCT 0o0yxXBaTa M3HAjMJbHBaWkE KaHIENapujcKor mpocropa (64%) um MajonmpoaajHuX
objekata (35%) y mojenuHuM 3emMJbaMa 3amajHe u ucrouHe EBpore. HajpakHuja kibydHa
Tpkumra 3a Immofinanz ykibyuyjy Aycrtpujy, Hemauky, Yemky, CnoBauky, Pymynwujy,
Mahapcky, XpBarcky, CrnoBenujy u Cpoujy. Immofinanz uma moptdonmo HeKpeTHHHaA ca
MPOIICEHEHOM BPETHOCTH O/ OKO 5 MHJIMjapau €Bpa KOju yKJbyuyje oko 210 HekpeTHUHA. Y
CEKTOPY KaHIIeJIapHjcKor mpoctopa, Immofinanz ce KOHIEHTpWIE HA TJaBHE TpaJoBe
KJbYYHHX 3€Majha W TJIABHE IMOCJIOBHE Jokaruje y Hemaukoj, mpexo cBor melyHapogHOT
Openna myhive. CBOje aKTHBHOCTH Yy MaJompoaajHOM cekTopy Immofinanz 3acHuBa Ha
opeany STOP SHOP 3a manonponajue mapkoBe u VIVO! 3a TpxHE HEHTpe KOjH CY
MPOjEeKTOBaHHU, TIPE CBETA, 3a CEKYHAapHE U TEPIHjapHE TPaJoBe, KaKO C€ HABOAM Y IIPHjaBU.

Immofinanz, kao 3aBMCHO NIPYyIITBO TMOJHOCHOIA TPHjaBEe TMOCENyje W yIpaBiba ca JECET
MaJIONpoJIajHUX o0jekata (Tj. retail mapkoBa). OBH MaJONpO/ajHU MAPKOBH, MO3HATH IO
HazuBoM ,,STOP SHOP*, 3ay3umajy oko 122.100 M2 moBpiinHEe HaMEHCHE 3a W3/laBama U



Hayaze ce y Buie rpanoBa y Cpouju — beorpany, Yauky, Jlazapesny, Humry, [loxapesiy,
CwmenepeBy, Cpemckoj Mutposunm, Cybortuiu, BasseBy u Bpry. HaBegenu npocropu ce
Jajy y 3aKyn HOIyJapHUM 3aKynuuMma kao mro cy Tempo, Deichmann, DM, C&A, Jysk u
H&M. IlocnoHe aktuBHOCTH Immofinanz-a y CpOuju orpaHnyeHe Cy Ha JaBambe y 3aKyIl
MaionpoiajHux objekara U Immofinanz He Hyau yciyre ynpaBibamba HeKpeTHHHaMa Tpehum
JULHAMA.

[Topen retail mapkoBa, Immofinanz uma cieneha 3aBrcHa npymrTBa peructpoBana y Cpouju:

- Immofinanz Services d.o.o. Beograd-Novi Beograd, ca cenumrem Ha agpecu bynesap
Muxajna Ilynuna 10m, Hosu beorpan, matuunu Opoj 21143529. Ilperexna
pEerucTpOBaHa ACNAaTHOCT APYINTBA j€ yIpaBJbahe HEKPETHHHAMA 332 HAKHATY;

- STOP SHOP SERBIA d.o.o. Beograd — Stari Grad, ca cenumreM Ha anpecu Kues
MuxaunoBa 10, beorpan, marumunm Opoj 21036455. IlperexHa perucrpoBaHa
JIEaTHOCT JAPYIITBA je pa3pajaa rpal)eBUHCKUX TpojeKaTa;

- Retail Park Four d.o.0. Beograd, ca cenumirem Ha aapecu byneBap Muxajna [Tynuna
101, HoBu beorpaan, matuanm 6poj: 21270121. IIperexHa perucrpoBaHa IeIaTHOCT
JPYIITBA j& U3HAJMJBUBAKEC BIACTUTUX WM W3HA]MJBCHUX HEKPETHUHA U YIIPABJHAHE
BUMAa.

[IpeameTHOM TpaHcakuujoM je o0yxBaheHo mpuBpeano apymrTo S Immo AG, ca cemumitem
Ha azapecu Friedrichstrae 10, 1010 beu, Aycrpuja, matuunu 6poj FN 58358 (y masmem
TekcTy: S Immo winu [usHo apymTeo). S Immo je npymTBo 3a yinarambe y HEKpeTHUHE U
MHBECTHpa MCKJbY4HMBO y EBporckoj yHMju ca (oKycoM Ha TJaBHE rpajgoBe y AYCTpHjH,
Hemaukoj u nieaTpaiinoj u ucrounoj EBporm. Oxo 67% HEKpeTHUHA ce Haja3u y AyCTpHjU U
Hemaukoj, 1ok ce npeoctanux 33% Hanazu y HeHTpanHoj U uctoynoj EBponu. Ha nan 3.
bebpyap 2022. roauHe, UMOBHHCKH TOPT(HOIMO IUJBHOT JAPYINTBA c€ cactojao ox 367
HEKpeTHUHa, npu yemy ce 70% HekpeTHHHa U3 noprdonuja L{uspHOr ApymITBa cacToju ox
KOMEpIIMjaJTHUX HEKpEeTHUHA (TTOCIIOBHU MPOCTOP, shopping IEHTPH U XOTENH), a MPEOCTAIUX
30% obyxBarta ctambene o0jeKTe.

Hajsehu aknuonapu npymrsa S Immo AG cy CPIPG (16,6%), Immofinanz (y BinacHUIITBY
CPIPG 26,49%) u Eurovea Services s.r.0. (5,21%) u octanu akuoHapu (52,24%). Ilpema
JIOCTYIHUM HMH(OpMaIjama, HUjeJaH JIpyru akIMOHAp HE Mocelyje BHUIle o1 5% akuuja y
HupHOM npymTBy. ¥ Penyomumm Cpouju, [luspHO ApyImITBO HEMa MPUXOJE, PETHCTPOBAHO
MPUCYCTBO /WM UMOBHHY Y BIACHUIITBY HJIU 3aKYILY.

2. Onuc KOHUIEHTpanMje U aKT 0 KOHIeHTPauuju

[IpemioskeHa TpaHcakiMja ce OAHOCH Ha CTUIAlkE MOjeMHAaYHEe KOHTPOJEe Hajl APYIITBOM S
Immo ox crpane npymrea CPIPG. CPIPG je TpenyTHO He3aBHCHM akinoHap y S Immo, xoju
TUPEKTHO Apxu yKyrnHO 11.818.668 akiuja nnsbHOT APYIITBA, IITO OATOBapa HEKOHTPOIHOM
yuemhy ox mpubmmxHo 16,6%. Ilopen Tora, CPIPG je HemaBHO cTekao MOjeAMHAYHY
KOHTpoJy Haja apymTBoM Immofinanz, koje Beh (mupextHO) mocenyje 19.499.437 akumja y
[IUJBPHOM JIPYIITBY, IITO OJIFOBapa HEKOHTPOIHOM y4emhy o mpubauxHo 26,49%.

Kao npaBHu ocHOB npeameTHe TpaHcakije Komucuju je mocTaB/beHa KOMMja jaBHOT orjaca
0 HamepH Ja ce o0jaBu (0OaBe3HA) jaBHA MOHYJA IO AyCTPUJCKOM 3aKOHY O MpPEy3uMamy
aKIMOHAPCKHUX ApymiTaBa, Ha ocHOBY kojer CPIPG HamepaBa ja CTEKHE CBE MpeoCTaie
aKIyje U THME UCKJbYYHBY KOHTPOIY HaJ S Immo-oMm.



3. HcnmymeHoCT yci10Ba 32 MOJHOLICH-€ IpHjaBe

Komucuja je 3akspyuniia aa npHujaB/beHa TPaHCAKIMja IPEACTaB/ba KOHIICHTPALU]Y Y CMUCITY
ynaHa 17. craB 1. Tauka 2) 3akoHa. Ha oCHOBY JOCTaBJbEHUX IMOJAaTaKa O BUCUHHM YKYITHUX
NpUXoJa Koje Cy CBH YUYECHHMIM Yy KOHLEHTpAIMju OCTBApUJIM HAa CBETCKOM TPXKUILITY U
tpxumty Penybnuke CpoOuje, Komucuja je yrBpamma aa Cy y4eCHHUIM y KOHIEHTpAIUju
uManu o0aBe3y Jla IpUjaBe KOHIICHTPALHUjy, jep je YKyIaH IpUXoJ] yuiecHuka Behu oa u3Hoca
KOJH Cy TIponucaHu wiaHoM 61. 3akoHa, Kao yclioBa 3a mpujaBy KoHIleHTpaije. Komucuja je
YTBpAMJIA JIa je TPpHUjaBa KOHIICHTpPALKje MOAHEeTa y CKIIaay ca uwiaHoM 63. ctas 2. 3aKkoHa.

4. PejieBaHTHO TP KMIITE

Komucwuja je yTBpauia peleBaHTHO TPXKHINTE y CKIaAy ca wianoM 6. 3akoHa u Ypeaoom o
KpuTepujymuma 3a onpehuBame peneBaHTHOr Tpkumra (,,CiayxOenn rimacHuk PC*, Op.
89/2009).

Kako je mperxomHo HaBeAeHO, MOIHOCHIAIl IIPHjaBe, IMPEKO CBOT 3aBHCHOT JPYIITBA
Immofinanz, nocexyje u ympassba ca JeceT MaJoNnpoajHuxX objexkata (Tj. retail mapkoBa) y
Penryommmmn CpOuju. IlocnoBue aktuBHOCTH Immofinanz-a y CpOuju orpanuueHe cy Ha
JaBamke y 3aKyn MayonponajHux objekara m Immofinanz He Hyam yciyre ynpaBibamba
HEeKpeTHHHaMa Tpehum numma.

[TogHOCHaln mpujaBe HAaBOAW Na 3a MOTpede MPEIIOKeHE TpaHCAKIH]e HHJje HEOIXOJIHO
KOHAYHO Je(UHUCATH PEICBAHTHO TPXKUIITE MPOW3BO/AA, C 003UPOM Ha TO Jia C€ MOCIOBHE
AKTUBHOCTH Yy4Y€CHHKAa y KOHIIEHTpaIlMju HE mpeknamajy. Mehyrum, pamd MNOTIYHOCTH
IpHjaBe MOJAHOCHIIALl IPUjaBe MpeIaXxe da ce PEJICBAHTHO TPXKHILITE MPOU3BOJIA JePHHHULIE
Kao TPXKHINTE yIpaBJbama (M3/1aBama) U pacrojiaramka MaJloNpoIajHIM ITPOCTOPOM, Kao U Ja
y OBOM CIIy4ajy HHje MOTpeOHa Iajba CErMEeHTall]ja PeIEBAHTHOT TPXKUIIITA.

Komucuja je, umajyhu y BUy CBOjy MPETXOAHY HPAKCy, PEIEBAHTHO TPXKHIITE TPOU3BOAA 3a
notpede MpenIoKeHe TpaHCakIvje AepuHUCcaTa Kao TPXKUIINTE YIpaBbama (M3[aBama) U
pacrioyiarama MaJIoNpoajHUM MpocTopoM. [Ipuinnkom neduHuCcama peIeBaHTHOT TPXKHUILTA
npou3Boaa, Kommcuja je mmana y BUIy TOJENYy HEKpPETHHMHA KOja je H3BpIICHA Ipema
IPUXOBO] HAaMEHHM, a MpeMa KO0jo] Ce HEKPEeTHHWHE JeJie Ha HEMOKPETHOCTH HaMEHCHE
KOMEPIIUjaJTHO] yIOTPeOu (KaHIEIapHjCKH TTPOCTOP, MAJOMPOAajHU TIPOCTOP, HHIYCTPH]CKH
00jeKTH) U HETTIOKPETHOCTH HaMEH-CHE CTAaHOBamYy (CTaHOBHU, cTaMOeHe 3rpaze, kKyhe u np.). C
o03upom Ha TO aa lluwpHO apymTBo Huje mpucytHo y PemyOmmmu CpOuju, a ma ce
MOJTHOCWJIALl TIpHjaBe IMPEKO CBOTI 3aBHCHOT JAPYHITBA OaBH H3JaBambEM MAaJIONPOJajHOT
npoctopa, Komucuja je moceOHO aHanmu3upalna IOJI0OXKA] YYCCHHKAa Y KOHIICHTpalMju Ha
TP)KUIITY HEKPETHHHA HaMEH-CHUX 00aBJbarby MAaJONpPOJajHE JENATHOCTH (MAaJOMpPOJajHU
MPOCTOP).

Kana je y mutamy peneBaHTHO reorpadCcKo TPXKHUIITE, TOJHOCHIIAIL PHjaBe j& TPEITI0KUO Ja
ce OHO JedUHMIIE Ha HALMOHATHOM HHUBOY, Kao TeputopHja PemybOmmke CpOuje, mTo je
Komucuja mpuxpatmia. Komucuja cMatpa ga y KOHKPETHOM CiIy4ajy HHUje MOTpeOHa yxa
neuHUIMja peneBaTHOT Teorpadcekor TpxkuiuTa, umajyhu y Buay na LusbHo npymTBo HHje
npucytHo y Penyonunu CpOuju.



5. Ouena edexkara KOHIEHTPaUHje

[TpunukoM McnHUTHBama edexara MpHjaBJbeHe KOHIIEHTpalMje Ha KOHKypeHHjy, Komucuja
je, Ha OCHOBY IoJaTaka Koje joj je JOCTaBUO TOJHOCHJIAIl TIpHjaBe, OIICHWIA [
KOHIIEHTpalyja Hehe HapyIIUTH KOHKYPEHLIU]Y Ha PeIeBAHTHOM TPKHUINTY, UMajyhu y BUIY
na [luseHO ApymTBO HUje akTUBHO y CpOUjH U J1a HE TIOCITyje Ha peIIEBAHTHOM TPIKHIIITY.

VY cknany ca HaBeneHnMm, Komrucuja je yrBpaniia 1a je KOHIIEHTpaIyja 103BOJbEHA Y CMUCITY
ynana 19. 3akona, 300r yera je 0Iy4eHO Kao y cTaBy I qucno3uTuBa.

Onnyka y craBy Il noHera je mpuMmeHoM unaHa 65. craB 5. 3akoHa, Kao W 4wiaHa 2. cTtaB 1.
Tauka 6. TapudHrKa 0 BUCHHM HaKHAJa 3a MOCIOBE U3 HaJIe)kHOoCcTH KoMucuje, Ha OCHOBY
OCTBAapEHOT MPHUXOJa YYECHHKA y KOHIIEHTPAlMjU M Ca HHMMa IOBE3aHMX YYECHHKA Ha
TPXKHUIITY y OOpadyyHCKO] TOAWHU KOja TPETXOAWM TOAMHH Yy KOjOj j€ KOHIIEHTpaIyja
NpHjaBJbEHA.

YIyTCTBO 0 IPABHOM CPEACTBY:

OBo pemieme je KOHAYHO y YINPAaBHOM TIOCTYNKY M TPOTHUB HEra ce MOXKE MOKPEHYTH
yIpaBHU CIIOP MOJHOIICHEM TYx)0e YnpaBHoM cyay y beorpany, Hemamuna 9, y poxy ox 30
JlaHa O]l JaHa JI0CTaBJbakha PeIICHA.

3a noxHoIEeke Tyx0e riaha ce cyacka Takca y uzHocy o 390 nuHapa nponrcada 3aKOHOM
o cyackum takcama (,,Cirysx6enn rimacHuk PC*, 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 - np.
3akoH, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 - ap. 3akon, 31/2009, 101/2011, 93/2012,
93/2014, 106/2015 u 95/2018).

NPEJCEJHUK KOMUCHUJE

He6ojma ITepuh c.p.



