OOCjaBbeHH TEKCT HE CaIpXH 3amTuheHe wmm
H30CTaBJbEHE  mojaTke. 3amtuheHn — Hojanu
NPUKa3aHH Cy O3HAKOM [...] WM y pacHoHy KOju
Komucuja  cmarpa  oaroBapajyhuM — HauMHOM
3allTUTE, 2 U30CTABJbEHU MOAAIMA 03HAKOM X XX.

Penyonuka Cpbuja
KOMHUCHJA 3A BALITUTY
KOHKYPEHIIMJE
Cascka ynuua 25/1V, beorpan
Bpoj: 6/0-02-503/2022-8
Hatym: 21. jyn 2022. roguHe

[Tpencennuk Komucuje 3a 3amTUTY KOHKYpEHIIMj€, Ha OCHOBY 4iaHa 37. ctaB 2. u wiaHa 65.
ctaB 5. 3akoHa 0 3amTUTH KOHKYpeHIuje (,,Cimyxoenu rimacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13), u
ynaHa 2. craB 1. Tauka 6) TapudHuHKa O BHCHHU HaKHA/Ja 3a TOCIOBE U3 HAJICKHOCTH
Komucuje 3a 3amruty koukypenuuje (,,Cinyx0enu rimacauk PC* 6poj 49/11), omnyuyjyhu no
npujaBu KoHueHTpanuje Opoj 6/0-02-503/2022-1, kojy je mana 14. jyna 2022. rogune
nogueno npuspeaHo apymrtso SHIKUN & BINUI EUROPE B.V., ca cegumiteM Ha agpecu
Claude Debussylaan 42,1082 MD Amsterdam, Xonanauja, mpeko MyHOMONHMKA aJiBOKaTa
Onusepa ['mummha, TpHcka Op. 1a, beorpan, nana 21. jyna 2022. rogune, noHocu cieache

PEHIEIBE

I OJOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKYy KOHIICHTpallMja y4Ye€CHHKA Ha TPXKHUINTY Koja
HAacTaje CTHUIakeM IojeJuHauyHe KOHTpoje of crpaHe mpuspenHor apymrsa SHIKUN &
BINUI EUROPE B.V., ca cemmmrem Ha anpecu Claude Debussylaan 42,1082 MD
Amsterdam, Xomnanauja, matuunu 0poj 34138399, nan npuspennum apymrsom ZIP REAL
ESTATE DOO BEOGRAD-STARI GRAD, ca cemumtem Ha agpecu bymneBap Bojsoae
bojosuha Op. 6-8, beorpan, Pemybnmuka Cp6uja, matuunu Opoj 21639265, xkymoBuHOM
ynena.

II YTBPBYJE CE na je nogHocumall npvjaBe yriaaTHo W3HOC of XXX nuHapa, AaHa 14.
jyna 2022. romune Ha pauyH Komucuje 3a 3alITHUTY KOHKYPEHLMjE INTO TMpeICTaBiba
onroapajyhu mpommcaHu HM3HOC 3a H3JaBamke peliema O 000pemy KOHIECHTpaludje y
ckpaheHOM MocTynKy nmpeMa cpeameM Kypcy Haponne 6anke CpOuje Ha gaH yrare.

Oopasznoicerve

ITpuspenno npymrso SHIKUN & BINUI EUROPE B.V., ca cenqumirem Ha agpecu Claude
Debussylaan 42,1082 MD Amsterdam, Xomannuja, matudau O0poj 34138399 (y masmem
tekcry: SHIKUN & BINUI wnu nmonHocunan mpujase), mojaHeno je naHa 14. jyna 2022.
roJIMHE, TPEeKO MyHOMOhHWKa aJaBOKaTa, MpHjaBy KOHIIEHTpallMje KOja je 3aBefeHa IO
opojem 6/0-02-503/2022-1. IMonnocunan mpujase je mpeanoxuo na Komucuja 3a 3amruty
KOoHKypeHnuje (y aajbeM Tekcty: Komucuja) oqo0pu KOHIIEHTpAIM]y YU€CHUKA Ha TPKHUIITY
y ckpahenom noctynky. Komucuju cy gocraBmmene u gonyHe npujase 15., 17. u 20. jyHa
2022. roguHe.

HaxoH mTO je M3BpIICH YBUJA Y IOCTaBJbeHY JOKYMEHTAIMjy U HAa OCHOBY CBHX YHEbCHHUIIA
KOje MPOUCTHYY U3 cajpiKaja MoJHETe MpUjaBe U HBEHHUX JaomyHa, Komucuja je yrBpania aa
j€ mpujaBa MOTHYHA M TTOJHETA y CKJIaay ca 3aKOHOM O 3alITHUTH KOHKYypeHIje (,,CiyxO0eHun
rnacauk PC*, 6poj 51/09 u 95/13, mame y Tekcty: 3akoH) M ca wiaHoM 3. Ypenbe o
CaJAp>KMHU W HAYMHY TMOJHOIICHA MpHujaBe KoHueHTpamuje (,,Ciyxbenn rmacauk PC, 6poj
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05/16). Y cniucuma npeaMeTa ce Hajla3d JI0Ka3 O U3BPILEHO] YIUIATH, KOJUM ce MOTBphyje aa
je ymiaheH mpomnvcaHu M3HOC 3a M3AaBame akta Kommucuje, mro je yrBpheno y craBy Il
JMCTIO3UTHBA.

Ha ocnoBy unana 45. 3akoHa o 3amTutu KoHKypeHuuje (,,Cimyx6enu riaacauk PC*, 6poj
51/09 u 95/13, naspe y TekcTy: 3aKoH), OJAHOCHIIAI] TTpHjaBe je moaHeo Komucuju 3axTeB 3a
3amTUTYy ofpel)eHnx mojaraka caJp)KaHuX y MpHujaBu KoHLeHTpanuje. Komucuja je o oBom
3aXTEeBY OJUTy4HJIa MOCEOHUM 3aKJbYYKOM O 3aIUTHTH MOJaTaKa.

YdecHUIIM Y KOHIEHTPAUMjU

[TogHocuman mpujaBe mMpuIana TPYMH APYIITaBa KOJOM Kao Kpajilbeé MaTUYHO JIPYIITBO
yopassba IpymtBo Shikun & Binui Limited, ca cegumrem y M3paeny (y Aajbem TEKCTY:
Shikun & Binui rpyma). Shikun & Binui rpyma npencraBiba Boachy n3paeincky KOMHaHU]y
aKTUBHY Ha TIJIOOATHOM HHUBOY Yy oOOJIacTUMa yIpaBJbakhba HEKPETHHMHAMA W U3TPAHE
HH(]pacTpyKTypHHUX OOjeKaTa, CHepreTUke, KoHiecuja u ap. [locpeacTBOM CBOjUX 3aBUCHUX
ApyIITaBa, OBa Ipyma ApyuiTaBa nociyje y npeko 20 apxasa.

Shikun & Binui rpyna y Peny6muuu CpOuju mocenyje cieneha 3aBucHa permcTpoBaHa
JpyLITBa:

1. Z WEST RED d.o.o. Beograd, ca cequmrem Ha aapecu Tanuje Connepmajepa Op. 4a,
beorpan-HoBu beorpaxn, martmuam Opoj 21799386, mnperexkHa perucTpoBaHa
JIeNaTHOCT: pa3paja rpal)eBUHCKUX MpojeKaTa,

2. ABC DEVELOPMENT noo Beograd-Vozdovac, ca cegumrem Ha anpecu Tanuje
Connepmajepa Op. 4a, beorpag-Hosu beorpan, matuunu 6poj 21542024, nperexHa
pEerHCcTpOBaHa JICIATHOCT: pa3paja rpal)eBUHCKUX MpojeKaTta,

3. New Venture RED d.o.0, ca cegumrem Ha anpecu Tamuje Conaepmajepa Op. 4a,
beorpan-Hou beorpaxn, martuunm Opoj 21306525, mnperexkHa perucTpoBaHa
JIeNaTHOCT: pa3paja rpa)eBUHCKUX MpOjeKaTa,

4. Novi Dom RED d.o.o, ca cequmrem Ha aapecu bunehka 6p. 65, beorpan, Mmatnunu
O6poj 21160458, mperexxHa perucTpoBaHa JIeNaTHOCT: pa3paga rpal)eBUHCKUX
mpojexara, u

5. SB Management RED d.o.o, ca ceaqumrem Ha agpecu Taguje Connepmajepa Op. 4a,
beorpan-Hou beorpan, martuunm Opoj 21540722, mnperexkHa perucTpoBaHa
JeNaTHOCT: KOHCYJITAHTCKE aKTUBHOCTM Y BE3M C IIOCIOBAKEM U  OCTAUM
YIIPaBIbAHEM.

Cga gpymTBa koja npunanajy Shikun & Binui rpymnu, y cmuciy unana 5. 3akoHa, TpeTUpajy
ce Kao jeJlaH YYeCHUK Ha TPXKUIITY.

[IpenmetrHom TpaHcakijom oOyxBaheno je napymrBo ZIP REAL ESTATE DOO
BEOGRAD-STARI GRAD, ca cegumrem Ha aapecu byneBap Bojsoae bojosuha 6p. 6-8,
Beorpan, Penyonuka CpOuja, matuuau Opoj 21639265 (y masbem Tekcty: ZIP wim 1UJbHO
npymtBo). [IpeTeskHa peructpoBaHa AeIaTHOCT OBOT JAPYIITBA j€ ,,M3Ha]MJbUBAE BIACTUTUX
WIM W3HAJMJBEHUX HEKPEeTHUHA W YIpaBlbakbhe mHHUMa™“. [[UbHO IpYyImITBO je BIACHUK
3eMJbMILTA Ha KaTacTapCcKuM mapuenama 0poj 297/2 u 297/4, peructpoBanum y Jlucry
nenokpernoctu O6p.3111 KO 3emyn Ilosbe, ka0 u Ha karactapckuM mapienama 6p.297/19,
297/20, 297/21 n 297/22, peructpoBanuMm y Jlucry HenokperHoctu 60p.3114 KO 3emyn
[Tomwe. [Ipema HaBogmma y momyHu mpujaBe Opoj 6/0-02-503-2022-5 ox 17, jyma 2022.
rOJUHE, UJbHO JPYIITBO IOCEAYje YKYIMHO HIecT (TMPETXOAHO HAaBEIEHUX) KaTacTapCKHUX
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mapiena npu 4yemMy ce camo Ha mapuenama 0p. 297/2 u 297/4 nanaze HamymITeHU O0jeKTH
HaMCHCHH pPYIICHY, KOjU HEMajy HHKaKBY KOMEpIHjaJIHY HaMEHy U OJ KOJUX ITUJbHO
JPYIITBO HE OCTBapyje MPUXOJe HU MO KOM OCHOBY. JpymTBo ZIP ce TpeHyTHO Halla3u 1o
koHTposioM apymTBa PLAZA AGNS DOO NOVI SAD, ca cenumreM y Pemmyomumu Cp6owuju,
koje mocenyje 100% ynena y memy.

Onuc Tpa"cakuuje ¥ aKT 0 KOHIEHTPALHjH

Kao mpaBHM OCHOB mnpenMeTHe KoHIeHTpauuje, Komucuju je mocrtaBibeno Ilucmo o
pasyMeBamy, otnucano 25. maja 2022. roguHe usMmel)y mogHocwona mpujaBe, y CBOJCTBY
Kynua, mubHOr apymTBa u apymtBa PLAZA AGNS DOO NOVI SAD, y cBojcTBY
npogaBua 100% ynena y nusbHOM ApymTBY. HaBeneHum akToM yroBOpHE CTpaHE Cy
ucKazaie o030MJbHY Hamepy chpoBolema TpaHcakldje KojoM he momHocuial Npujase,
nocpenctBoM cBor 3aBucHor apymTBa Z WEST RED d.o.o. Beograd, ctehu 100% ynena y
[UJBHOM JIPYIITBY.

Haxon crpoBohema npenMeTHe KOHEHTpaluje, HUBHO APYMTBO he, ykibyuyjyhu meroBy
MMOBHHY, OMTH y TOTITYyHOM BJIIACHHUIITBY U T10/1 KOHTPOJIOM IIOAHOCHOLIA TTPHjaBe.

Yci0BH 32 IOAHOLIEH:€ TIPUjaBe

W3 cBera HaBeJeHOI MPOM3JIA3U Ja MpPeAMETHA TPAHCAKIM]a MPEACTaB/ba KOHLUEHTPALU]y y
cmuciy uwiada 17. cras 1. Tauka 2) 3akoHa.

VYdecHUIIM y KOHIIGHTpALWju MMajy o0aBe3y IpHjaBe KOHIICHTpalWje y CMUCTY wiaHa 61.
3akoHa, MTO je yTBp)EHO YBUIOM y HHXOBE MOAATKE O IMPHUXOAWMA M Y JIOCTaBJbEHE
¢unancujcke um3Bemraje. M3 momaraka nocraBibeHMX KoMHCHjU O YKYITHUM TOIUIIEBUM
MPUXO0JIMMa YYECHUKA Y KOHIICHTPAIIMjU OCTBapeHUX y cBeTy U y PenyOmmmu Cpouju y 2021.
TOAMHH, IPOUCTHYE /1a Cy OBU NMPHUXOJIU BUIIM O MPONUCAHUX W3HOCA OCTBAPCHHUX YKYITHUX
TOJIMITbUX TIpuXoJa 3 wiana 61. 3akoHa, MTO 3HA4YM Ja je mocrojana obaBe3a MpujaBe
npeaMeTHe KoHueHTpanuje Komucuju.

[TpujaBa je mogHeTa y ckiamy ca wi. 63. ct. 2. 3akoHa.
PesieBaHTHO TpsKHMIITE

PeneBanTHO TpkuIITE MpOoU3BOAa oapeheHo je y ckinany ca uiaHoMm 6. 3akoHa U Ypeadoom o
KputepujymuMa 3a oapehuBame peneBanTHOr TpxkumTa (,,Ciyx6enn riacauk PC*, Op.
89/2009). PeneBaHTHO TP KUILTE IPOM3BOJIA MPEACTaBIba CKYI poba/yciayra Koje MoTpomadn
cMaTpajy 3aMEeHJbMBHM Y TIOTJIENY HHUXOBOT CBOjCTBA, YOOWYajeHE HaMEHE U IICHE.
PeneBanTHO reorpad)cko TPKUIITE MPEACTaB/ba TEPUTOPU]Y HA KOjO] YUSCHHUIIM HA TPXKUIITY
YY4ECTBY]y y TOHYIM WIHW TIOTPAXHU M Ha KOJO] TOCTOje WCTH WM CIUYHH YCIOBU
KOHKYpEHIIMje, a KOjU ce OWMTHO pa3iMKyjy OJ YycJoBa KOHKYpPEHILIHje Ha CyCEIHHM
TepuTOpHjama.

I'pyna nmpymraBa kojoj mpumnaga mogHocwuian npujase je y Pemybmunu CpOuju akTHBHA y
pa3Bojy, U3TPaJkbU U yIIPaBJbakhy HEKpETHUHAMA pe3uIeHII]janHe/cTamOeHe HameHe. [Ipema
HaBOJMMa y TIpHjaBH, MApKETHHT M TPOJajy CTaMOEHOT MPOCTOpa, OBa Tpyla JApyIlTaBa
Bpmu npeko apymrta CBS International d.o.o. beorpax, Ha ocHOBY yroeopa, Kao u
KOpUIThemEeM COTICTBEHHX pecypca KOjU TOJIpa3yMeBajy PEKIaMHUpPame MyTeM HHTEPHET



cajToBa, APYUITBEHUX MpeXa, Yacoluca W JPYTUX PACIOJOKUBUX CpEACTaBa PEKIAMHHX
Menuja.

[uspHO ApymITBO MOCeAyje 3eMJBHMINTE Ha KaTracTapckuM mnapuenama opoj 297/2 u 297/4,
peructpoBanuM y Jlucty nenokperHoctu 6p.3111 KO 3emyn Iloske, ka0 1 Ha KaTaCTapCKUM
napuenama 6p.297/19, 297/20, 297/21 u 297/22, peructpoBanuM y JIUCTYy HEMOKPETHOCTH
6p.3114 KO 3emyn Ilosme, mpu uemy ce camo Ha mapuenama Op. 297/2 u 297/4 nanaze
HaITyIITCeHH 00j€KTH HaMEHCHH PYIIEHY, KOJH HEMa]y HUKaKBY KOMEPIIHjaIHY HAMEHY U O
KOjUX IIUJBHO JIPYIITBO HE OCTBApYje MPUXO0/IE HHU IO KOM OCHOBY.

[Ipema HaBoguMa y TpHjaBH, MOAHOCHJIAIl TpHjaBe Ha 3E€MJBHMILTY KOj€ je TPEHYTHO Yy
BJIACHUIITBY LUJBHOT APYUITBA IUIAHMPA Pa3BOj U U3rpajmby KOMIUIEKCA cTaMOeHe HaMeHe
nospimHe o oko 120.000 M2 6pyTo, y Iusby HBerose npojaje. M3rpaama HOBUX objekara Ha
HaBEJICHO] JIOKAIIMjU TUIaHUpaHa je Kpo3 (a3Hy rpaamy Koja he ce peain3oBaTH y HApEIHUX
10 roguxa.

[TogHocmman mpujaBe je NpPEUIOKUO Ja ce 3a morpede oleHe edekara MpeaIMeTHE
KOHIICHTPAIIMje PEIIEBAHTHO TPXKUINTE MPOU3BOJA JNe(UHUINE KA0 TPXKUIITE pacrojarama
HETMOKPETHOCTHMA, a Ka0 YK€ PEJIeBAHTHO TPXKHILTE MPOU3BOAA TPXKHILITE HEKPETHHHA 3a
ctamOeny ymotpeOy. HaBepenu mpemsior momHocHial] MpHjaBe je 0Opa3IokKUO TIIABHUM
pasyorom crnpoBoherma NmpeaMeTHe KOHIEHTPALHje, OAHOCHO KYIOBUHOM IIMJBHOT JPYIITBA
pamu uW3Tpajgme HOBUX oOOjekara cramMO€HEe HaMeHe Ha 3eMJBHINTY KOj€ OBO JIPYIITBO
nocenyje.

VY cBOjuUM MpeTXonHUM oaiykaMa, KoMucuja je Bpimia cerMeHTalnjy Tp>KULITa HEeKpeTHUHA
npeMa BHHUXOBO] HAMEHH, y CKJIQAYy ca KOjOM Ce HEKPETHHHE Jelieé Ha HEMOKPETHOCTH
HaMebEeHEe KOMEPIINjaTHOj YIOTPEOH U HEMOKPETHOCTH HAMEHEHE CTAaHOBAIbY.

VY3umajyhu y 003up CBOjcTBa, HaMEHY M LIEHY HpPEIMETHOI CKyla MNpOHM3BOJA, Kao H
AKTUBHOCTH yYECHUKA Yy KOHIICHTPAljH, a HAPOYUTO IJIAHWPAHE aKTHBHOCTHU ITOJHOCHOIIA
IpHjaBe Y BE3HM Ca 3eMJBUINTEM KOje TPEHYTHO IOCEyje LMJbHO APYIITBO, KAO0 U CBOJY
nocanammy npakcy, Komucuja je 3a motpede olieHe mpeIMEeTHE KOHIICHTpaIije peeBaHTHO
TPKUIITE MPOU3BO/Ia JepUHKCANIA KA0 TPXKHUILITE YIPaBJbakba HEMOKPETHOCTHMA HAMEHEHUM
crtaHoBawy. Komucuja je nMmana y BUAy Ja IOJHOCHIIAI] IPHjaBe Ha 3eMJBHINTY KOj€ MOCeyje
IIUJBHO JIPYIITBO HAMEPABa U3rPalby HEKPETHUHA HAMEHECHUX CTAHOBAMY.

3a moTpebe oleHe MpeAMeTHE KOHIeHTpainuje, Komucuja je peneBaHTHO Teorpadcko
TpxuITe neduHUcana kao reputopujy I'paga beorpana.

Ouena edexara KOHLEHTpaNUje

[TogHocunan mpujaBe je Komucuju noctaBuo TMogaTKe KOju ce 3acHUBAjy Ha M3BemTajy
npymrea CBS International 1 Ha CONCTBEHUM MpolleHaAMa, Yy CKIaAy ca KOjuMa je yKyIlHa
BEJIMYMHA TPXKUILTA YIpPaB/balba HEKPETHHHAMa HaMEHEHUM CTaHOBamby Ha TEPUTOPHUJU
I'pana beorpaga y 2021. roaunu u3Hocwia je oko 574.470 m2. LluipHO ApymTBO HHjE
aKTUBHO Ha TPXUIITY YIpaB/bakba HEKPETHHMHAMA HAMEHEHUX CTAHOBalkYy HAa TEPUTOPHU
I'pana beorpama. I'pyma npymraBa Ko0joj Mpumaga HOJHOCHIAIl TPHjaBe je Ha OBOM
PEJIEBAaHTHOM TPXKUILITY Y HaBEJEHO] TOAMHM OCTBapHiia TPKHIIHO y4erthe ox oko 2,59%.
Kao Hajehu KOHKYypeHTH Ha OBOM PENIEBaHTHOM TP KHUIITY MPOM3BOJA HA TepuTopHju ['paga
beorpana y 2021. roguau HaBeneHa cy cieneha agpymrsa: Eagle Hills ca tpxunmaum yuemom
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o1 oko 5,19%, Deka InZenjering ca Tp>KMIIHUM yJieJIoM o1 0ko 3,12%, Merin (ca moBe3aHuM
JUIIMMA) ca TPXKHUIITHUM yaenoM oJ1 oko 2,21 u Aleksandar Group (ca moBe3aHuM JIMIIMMA) ca
TP>KUIIHUM yes0M of oko 1,8%.

Ha ocnoBy cBera HaBezeHor, Kommcuja je KOHCTaroBajia Ja CIpoBoheme IpeIMeTHE
KOHIIEHTpanuje Hehe OBeCTH 10 XOPH3OHTAJIHMX IpeKJanama aKTUBHOCTH YYECHUKA Y
KOHIICHTPALMju HUTH he Mpoy3pOKOBaTH HEraTMBHE BEepTUKaHE e(dekTe Ha Je(hUHHCAHOM
peNeBaHTHOM TPKUIITY MPOU3Bo1a Ha TepuTopuju ['pana beorpana.

Nmajyhu y Bumy cBe mpeTxogHo HaBeneHo, Komucuja je 3akipydmia jJa HE TOCTOJU
3a0pUHYTOCT Yy MOrJieay OMIIO KOT KPUTEPHjyMa 3a OLEHY JI03BOJbEHOCTH KOHILIEHTpAIje U3
ui1. 19. 3akona. U3 tor pasziora je oAyueHO Kao y cTaBy | AMCIIO3UTHBA OBOT pellema.

Omnyka y craBy Il nuco3uTuBa goHeTa je mpuMeHOM 4iaHa 65. craB 5. 3akoHa u 4iaHa 2.
craB 1. tauke 6. TapudHuKa 0 BUCMHM HaKHAJa 3a MMOCIOBE M3 HajexxHoctu Komucuje 3a
3alITUTY KOHKYPEHIIM]€, @ HA OCHOBY OCTBapeHOI IPUX0/Ja YUYECHUKA y KOHLEHTPALUjHU U ca
BbUMa TMOBE3aHUX YUYECHHKA Ha TPXKUINTY Yy 0OpauyHCKOj FOJUMHM KOja MPETXOIU TOAWHU Y
KO0JjOj j€ KOHIIEHTpaIl1]ja MpHjaBJbeHa.

YnyrcrBo o NpaBHOM CPeICTBY:
OBO pememe je KOHAYHO y YINPAaBHOM IMOCTYNKY M TPOTUB Hera c€ MOXKE IMOKPEHYTH
yIpaBHU CIIOP MOJHOIICHEM TYx)0e YnpaBHoM cyay y beorpany, Hemamuna 9, y poxy ox 30
JlaHa OJ] 1aHa JI0CTaBJbamba PelICHa.
3a momHouewe Tyx0e miaha ce cyncka takca y uznocy oz 390 aunapa npomnucana 3aKOHOM
o cyackum takcama (,,Ciry>x6enn rimacHuk PC*, 6p. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 - np.
3akoH, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 - ap. 3akon, 31/2009, 101/2011, 93/2012,
93/2014, 106/2015 n 95/2018).

INPEACEJHUK KOMUCHJE

Heb6ojma Ilepuh, c.p.



