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                       Објављени текст не садржи заштићене или   

               изостављене податке. Заштићени подаци приказани су  

              ознаком [...] или у распону који Комисија сматра  

              одговарајућим начином заштите, а изостављени подаци                                                            

                                                                                                                                ознаком XXX                                                                                                  

                

 

Председник Комисије за заштиту конкуренције, на основу члана 65. став 4. Закона о 

заштити конкуренције („Службени гласник РС“, број 51/09 и 95/13), и члана 2. став 1. 

тачка 3. Тарифника о висини накнада за послове из надлежности Комисије за заштиту 

конкуренције („Службени гласник РС“, број 49/11), одлучујући по пријави концентрације 

број 6/0-02-675/2024-1, коју је дана 28. маја 2024. године, поднело привредно друштво 

Atlantic Incubation Partners LLC, са седиштем на адреси 16690 Collins Avenue, Sunny Isles, 

Флорида, Сједињене Америчке Државе, преко пуномоћника адвоката Стојана Семиза, 

Симина 18, Београд, дана 21. јуна 2024. године доноси следећи    

  

 З А К Љ У Ч А К 

 

I ОДБАЦУЈЕ СЕ пријава концентрације број 6/0-02-675/2024-1, коју је поднело 

привредно друштво Atlantic Incubation Partners LLC, са седиштем на адреси 16690 Collins 

Avenue, Sunny Isles, Флорида, Сједињене Америчке Државе, матични број 7390750, у вези 

са трансакцијом која се односи на оснивање привредног друштва које ће се бавити 

развијањем пројекта који се односи на изградњу [...] на катастарским парцелама 969/1 КО 

и 804/2 КО на општини Савски венац, Београд, јер не представља концентрацију учесника 

на тржишту. 

 

II УТВРЂУЈЕ СЕ да је подносилац пријаве, привредно друштво Atlantic Incubation 

Partners LLC, дана 20. јуна 2024. године уплатио износ од XXX на рачун Комисије за 

заштиту конкуренције, што одговара прописаном износу за издавање акта о одбацивању 

пријаве концентрације. 

О б р а з л о ж е њ е 

 

Привредно друштво Atlantic Incubation Partners LLC, са седиштем на адреси 16690 Collins 

Avenue, Sunny Isles, Флорида, Сједињене Америчке Државе, матични број 7390750 (даље у 

тексту: подносилац пријаве или AIP), поднело је Комисији за заштиту конкуренције (даље 

у тексту: Комисија), 28. маја 2024. године, преко пуномоћника, пријаву концентрације која 

је заведена под бројем 6/0-02-675/2024-1 (у даљем тексту: пријава). Допунe пријаве су 

поднете 7. и 21. јуна 2024. године. Подносилац пријаве је предложио да Комисија одобри 

концентрацију учесника на тржишту у скраћеном поступку.  

 

 
Р е п у б л и к а  С р б и ј а  

КОМИСИЈА ЗА ЗАШТИТУ 

КОНКУРЕНЦИЈЕ 

Савска улица 25/IV, Београд 

Број: 6/0-02-675/2024-5 

Датум: 21. јун 2024. године 
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Одлучујући у поступку по пријави концентрације, Комисија је размотрила поднету 

пријаву са свим прилозима и додацима, па је одлучила као у диспозитиву закључка, што 

ћe даље бити образложено. 

 

Доказ о извршеној уплати, којим се потврђује да је уплаћен прописани износ за издавање 

акта Комисије, што је утврђено у ставу II диспозитива, налази се у списима предмета. 

 

На основу члана 45. Закона о заштити конкуренције („Службени гласник РС“, број 51/09 и 

95/13, у даљем тексту: Закон), подносилац пријаве је поднео Комисији захтев за заштиту 

одређених података садржаних у пријави концентрације. Комисија ће о овом захтеву 

одлучити посебним закључком о заштити података.   

 

Подносилац пријаве је друштво основано у априлу 2023. године, чија је регистрована 

делатност разрада грађевинских пројеката и чији је директор Џеред Кушнер.  

 

Ово друштво је 13.05.2024. године, са Републиком Србијом, закључило Уговор о улагању, 

који се односи на заједничко оснивање друштва са ограниченом одговорношћу (у даљем 

тексту: друштво заједничког улагања), ради развијања пројекта изградње непокретности у 

Београду, [...] на катастарским парцелама 969/1 КО и 804/2 КО на општини Савски венац, 

Београд, на локацији некадашње зграде Генералштаба Војске Србије. 

 

У пријави се наводи да ће друштво заједничког улагања бити уређено Оснивачким актом, 

чији садржај је договорен између подносиоца пријаве и Републике Србије, а усаглашени 

образац (текст) је приложен у Уговору о улагању, који је Комисији достављен као акт о 

концентрацији. 

 

Како се наводи у пријави, начела корпоративног управљања будућег заједничког друштва 

према Оснивачком акту су следећа:  

• подносилац пријаве ће поседовати 77,50% удела, док ће Република Србија 

поседовати 22,50% удела у друштву заједничког улагања,  

• подносилац пријаве ће вршити појединачну контролу над овим друштвом са 

77,50% удела и права гласа, док ће Република Србија имати 22,50% удела и права 

гласа, у складу са условима Уговора о улагању, 

• органи друштва биће скупштина, трочлани надзорни одбор и одређени број 

директора; 

• подносилац пријаве вршиће појединачну контролу над наведеним друштвом, с 

обзиром на то да има следећа права: већину гласова на скупштини за самостално 

доношење комерцијалних и стратешких одлука, право да именује већину чланова 

надзорног одбора, што му даје већину гласова у надзорном одбору да, преко својих 

изабраних чланова, самостално доноси комерцијалне и стратешке одлуке, право да 

именује једног или више директора за обављање свакодневних послова друштва 

заједничког улагања.  

 

Подносилац пријаве указује на то да Република Србија нема право вета на стратешка или 

комерцијална питања. Република Србија има право вета на одређене одлуке скупштине 

друштва која захтевају једногласност, као што су статусне промене, ликвидација друштва 
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или располагање неизграђеним земљиштем које је додељено друштву. Ова права вета 

служе само као „заштитни механизам“ да заштитe Републику Србију као члана и њено 

улагање у пројекат, а не дају Републици Србији као сувласнику друштва било каква 

контролна права. 

 

Уговором о оснивању је предвиђено да ће друштво заједничког улагања бити основано 

под условом испуњења претходних услова, као и да је Уговор условљен испуњењем тих 

услова. Спровођење трансакције (оснивање заједничког друштва од стране Републике 

Србије и подносиоца пријаве) условљено је, између осталог, испуњењем претходног 

услова који се односи на рушење постојећих објеката на предметном земљишту на 

катастарској парцели бр. 969/1 КО и 804/2 КО, Савски венац, Београд, а након спровођења 

трансакције и оснивања заједничког друштва, друштво ће стећи право дугорочног закупа 

предметног земљишта, без стицања било каквих права на тренутно постојећим објектима, 

будући да ће исти бити срушени ради развоја пројекта изградње [...]. Предмет имовинског 

права (дугорочног закупа) ће бити искључиво земљиште, слободно од терета и објеката. У 

пријави се наводи да стицање закупа на предметном земљишту од стране друштва 

заједничког улагања не представља стицање „самосталне пословне/економске целине“ у 

складу са Законом тј. не представља концентрацију. 

 

Приликом утврђивања да ли је предметна трансакција концентрација, Комисија је имала у 

виду да је Законом, у члану 17. став 1. тачка 2) прописано да концентрација учесника на 

тржишту настаје у случају стицања од стране једног или више учесника на тржишту, 

непосредне или посредне контроле у смислу члана 5. став 2. Закона над другим учесником 

на тржишту или више учесника на тржишту, или делом, односно деловима других 

учесника на тржишту, који могу представљати самосталну пословну целину. У смислу 

члана 5. став 2. тачка 2) Закона, контрола над учесником на тржишту представља 

могућност одлучујућег утицаја на вођење послова другог или других учесника на 

тржишту, а нарочито на основу својине или других имовинских права на имовини или 

делу имовине другог учесника на тржишту. Одредбом члана 17. став 1. тачка 3) Закона, 

прописано је да концентрација учесника на тржишту настаје у случају заједничког 

улагања од стране два или више учесника на тржишту у циљу стварања новог учесника на 

тржишту или стицања заједничке контроле над постојећим учесником на тржишту, који 

послује на дугорочној основи и има све функције независног учесника на тржишту. 

 

Сходно наведеном и на основу података које је доставио подносилац пријаве, Комисија је 

закључила да подносилац пријаве предметном трансакцијом не стиче контролу над 

учесником на тржишту и/или његовим делом, у смислу Закона, као ни да се над друштвом 

заједничког улагања не успоставља заједничка контрола, нити се ради о заједничком 

улагању од стране два или више учесника на тржишту у циљу стварања новог учесника на 

тржишту који послује на дугорочној основи и има све функције независног учесника на 

тржишту, с обзиром на то да ће подносилац пријаве AIP имати појединачну контролу над 

овим друштвом. 

 

У складу са наведеним, Комисија је закључила да реализација трансакције којом AIP са 

Републиком Србијом оснива привредно друштво које ће се бавити развијањем пројекта 
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који се односи на изградњу [...] на катастарским парцелама 969/1 КО и 804/2 КО на 

општини Савски венац, Београд, не представља концентрацију у смислу члана 17. Закона. 

 

Одредбом члана 61. става 1. Закона, прописано је да концентрација мора бити пријављена 

Комисији у зависности од прихода које су учесници у концентрацији остварили у 

претходној обрачунској години. Из ове одредбе произлази да је неопходно претходно 

утврдити да ли одређена трансакција представља концентрацију учесника на тржишту у 

смислу члана 17. Закона. С обзиром на то да у случају предметне (претходно описане) 

трансакције не настаје концентрација у смислу Закона, то нису испуњени услови из члана 

61. Закона.  

 

Сходно наведеном, у складу са чланом 65. став 4. Закона, донета је одлука као у ставу I 

диспозитива овог закључка. С обзиром на то да не постоји обавеза пријаве концентрације, 

Комисија није ценила остале наводе и дозвољеност концентрације, а одлука је донета са 

аспекта примене Закона о заштити конкуренције. 

 

Одлука у ставу II диспозитива закључка донета је применом члана 2. став 1. тачке 3. 

Тарифника о висини накнада за послове из надлежности Комисије за заштиту 

конкуренције. 

 

Упутство о правном средству: 

 

Овај закључак је коначан у управном поступку и против њега се може покренути управни 

спор подношењем тужбе Управном суду у Београду, Немањина бр. 9, у року од 30 дана од 

дана достављања решења.  

 

За подношење тужбе плаћа се судска такса у износу од 390 динара прописана Законом о 

судским таксама („Службени гласник РС“, бр. 28/1994, 53/1995, 16/1997, 34/2001 – др. 

закон, 9/2002, 29/2004, 61/2005, 116/2008 – др. закон 31/2009, 101/2011, 93/2012, 93/2014, 

106/2015 и 95/2018). 

                    

                                                                                 ПРЕДСЕДНИК КОМИСИЈЕ 

              

                                                                                          Небојша Перић с.р. 

 


