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OOjaBJbeHH TEKCT HE CapKu 3aTHhieHe Win
n30cTaBJbeHE NMoAaTKe. 3amTHheHn mojany NprKa3aHu cy
03HaKOM |[...] uim y pacniony koju Komucuja cmatpa
onrosapajyhiM HaYMHOM 3alITHUTE, & M30CTAaBJLEHU IOJIAlN

o3HakoM XXX

[Ipenceanuk Komucuje 3a 3amITuTy KOHKYpEHIIMje, HA OCHOBY WiaHa 37. cTtaB 2. u 4wiaHa 65.
cTaB 5. 3akoHa o 3amTuTU KoHKypeHuwuje (,,CiayxOenn rimacauk PC*, 6p. 51/09, 95/13 u
35/26 — np. 3akoH), ¥ wiaHa 2. ctaB 1. Tauka 6. TapudHUKa 0 BUCKMHU HAKHAJIa 3a TIOCIIOBE U3
HajexxHoctu Komucuje 3a 3amrurty koukypenuuje (,,Cimyx0enu rmacauk PC*, 6poj 49/11),
omtyuyjyhu mo mpujaBu KoHIeHTpanuje Opoj 6/0-02-458/2026-1, xojy je 27. maja 2026.
roguHe noaxeno npuspenno apymrso BDS RS. DOO BEOGRAD, ca cenuuitem Ha aapecu
Munentuja [TonoBuha 5/B, HoBu beorpaj, mpeko 3aKk0OHCKOT 3aCTyNHUKA, TUpeKTopke VBaHe
XKuskosuh, nana 13. jyna 2026. ronune, noHocu cienehe

PEHIEIBE

I OAOBPABA CE y ckpaheHOM MOCTYNKY KOHIIEHTpalMja YYeCHHMKa Ha TPXKHUIITY Koja
HacTaje CTUlLlakheM IOojeJMHaYHe KOHTpoJe o] cTpaHe npuBpenHor apymrsa BDS RS. DOO
BEOGRAD, ca cenumtem Ha aapecu Munentuja [lonosuha 5/B, HoBu beorpan, matuunun
6poj 17380516, nan nemom mpuspenHor apymrsa KANEM CO D.O.O. BEOGRAD, ca
cenumteM Ha anapecu byneBap Muxajna Ilynuna 850, HoBu beorpan, matuunu 6poj
20529741, xoju MoOXKe MNpPEACTaBJbaTH CAaMOCTAJHY IOCIOBHY IIETMHY U KOjU oOyxBarta
MMOBUHY KOJy YMHHM TpaBO CBOjuHe ca yneiaoMm 1/1 Ha cinenehuM HemokpeTHocTUMA:
MIOCJIOBHU MPOCTOP 32 KOjU HUje yTBpheHa aenarHoct, y Yiunu kHeza Muxauna 6poj 14-16,
Opoj moceOHOr nema 00, eBUACHIMOHU Opoj 9, Koju ymHHM TocebaH Aeo objekta 1 Ha
Katactapckoj mapuenu 6poj 2262 KO Crapu rpaj; mocaoBHE IPOCTOP 3a KOjU HHje yTBpheHa
JeNaTHOCT, y Yiuuu KHe3a Muxauna 0poj 14-16, 6poj nocedbHor nena 60, eBUICHIIMOHU Opoj
10, xoju unHu TocebaH aeo o0jekTa 1 Ha kKaractapckoj mapuenu 6poj 2262 KO Crapu rpan;
MIOCJIOBHU MPOCTOP 32 KOjU HUje yTBpheHa aenarHoct, y Yiuiu kHeza Muxauna 6poj 14-16,
O0poj mocebHOr nAema 00, eBuaeHIMOHU Opoj 11, koju ymHM mTocebaH neo oOjexta 1 Ha
Karactapckoj mapuenu 6poj 2262 KO Crapu rpaj; kao u mpaBo Kopuirhema Ha IrpajcKoM
rpal)eBUHCKOM 3eMJBHINTY — KaTacTapckoj mapuenu 6poj 2262, KO Crapu ['pan.

I YTBPBYJE CE na je moxmnHocunalr mpujaBe, mpuBpenHo apymrTso BDS RS. DOO
BEOGRAD, nana 27. maja 2026. roqune ymnatuo u3zHoc o XXX Ha pauyH Komwmcuje 3a
3alUTUTY KOHKYpEHIIMje, IITO MpeACTaB/ba NPONMUCAHM H3HOC 32 H3/IaBale pelliema O
0J100pey KOHIIEHTpalrje y CKpaheHOM MOCTYTIKY.



Oopa3zinoxeme

[Tpuspenno apymro BDS RS. DOO BEOGRAD, ca cemumrem Ha agpecu MuneHTHja
[Tonosuha 5/B, HoBu beorpan, marumunm 6poj 17380516 (masee y tekcty: BDS RS wumm
MOJHOCHIIAIl TIpHjaBe), moaHeno je 27. maja 2026. roauHe, MPEKO 3aKOHCKOT 3aCTYITHUKA,
MpHjaBy KOHIIEHTpAIlM]j€ Koja je 3aBeaeHa nox opojem 6/0-02-458/2026-1. Jonyna npujase je
nonHera 15. 6. 2026. ronune.

Komucuja 3a 3amtuTy KOHKypeHIMje (make y Tekcty: Kommucwja) je Ha OCHOBY CBHX
YUICHUIIA KOj€ MPOUCTUYY U3 cajipikaja MOJHETE MpHjaBe U HEHE JIOMyHe, YTBpAWIA Ja je
npHjaBa MOTIYHA U MOJHETA y CKJIAJAy ca 3aKOHOM O 3alITUTH KOHKypeHuuje (,,Ciry:xoenu
rinacauk PC*, 6p. 51/09, 95/13 u 35/26 — ap. 3akoH, Jajbe y TEKCTY: 3aKOH) U ca 4JIaHOM 3.
VYpenbe o caapXWHM U HAYMHY TOAHOIICHa MpHjaBe KoHUeHTpanuje (,,CiayKOeHu TIacHUK
PC*, 6poj 5/16).

VY cnucuMma mpeaMera ce Hajla3u J0Ka3 O M3BPILEHO] YIUIaTH, KOJUM ce MoTBphyje aa je
yriaheH mpomnucaHu M3HOC 3a M3naBame akta Komucwje, mro je um yrBpheno y cramy II
JHMCIIO3UTHBA.

Ha ocHoBy unana 45. 3akoHa, nogHocuial rnpujase je nogHeo Komucuju 3axrese 3a 3alITUTY
onpeheHnx moparaka caap)KaHUX Y MPHjaBH KOHIEHTpAlHje W FHEHO] AONYHH, O KOjUMa je
OJUTy4YEeHO MMOCEOHUM 3aKJbYUKOM O 3aIITUTH MOAaTaKa.

1. YdyecHHMIM y KOHIEHTPaUUjH

[IperesxHa perucTpoBaHa J1€IaTHOCT MOJAHOCHOIIA TIPUjaBe je TProBUHA Ha BENUKO oaehoM u
oOyhom, mmdpa nenatHoctu: 4642. baBu ce mpeBacxojHO TProBUHoM ojaehom, odyhom u
ONPEMOM y MaJIONPOAAJHUM pajiibaMa, a MambHU JIe0 IOCIOBamka CE OJHOCH Ha H3/aBame
COTICTBEHHX HEKPETHHHA.

Jenunu unan apymrsa je pusnuko aune bopucnas Cranojnosuh, npxxaBbanud CpOuje, Koju
uMa yziesie U BPIIM KOHTPOJTy U Haj ciieiehuM NMpUBpEeAHUM APYIITBUMA:

- SV Nekretnine doo Beograd, ca ceaumuitem Ha aapecu Mwunentuja Ilonosuha 5/B,
beorpan, matuunu 6poj 22157884, 6420 — JlenatHocT XonauHr kommanuja, 100%
yiena;

- PLANETA SPORT D.O.0. BEOGRAD, ca cemgumrtem Ha anpecu Tumouka 14,
beorpan, marmunm Opoj 21019984, 4771 — TproBuna Ha wmaino oachoMm y
CIelMjaTM30BaHuM NpoJaBHULamMa, 70% ynena;

- Sport Time Balkans doo Beograd, ca cegumrem Ha ampecu OmimaguHCKUX Opurana
88, beorpan, matuunu Opoj 08806128, 4642 — TproBuna Ha Benuko onehoM u
obyhom, auctpubyrtep je mpoumsBoma pobHe mapke NIKE u mocnyje y obGmactu
BeJIETIPOiaje M MaJIoIpoaje CIIOpTCKe pode U ollpeMe OBOT OpeHja y mpoaaBHUIIAMa
KOjuMa JIPYIITBO yIpaBJika; moceayje S0% ynena u BPIIH 3aj€THUIKY KOHTPOIY;

- PLATFORMA doo Beograd-Novi Beograd, ca ceaumrem Ha aapecu MuyThHa
MunankoBuha la, beorpan, Mmatuuau 6poj 21581399, 4791 — TproBuHa Ha Maio
MIOCPEJICTBOM TIOLITE WJIM MPEKO UHTepHETa, 54,52% ynena, u

- LOGISTAR D.O.O. SIMANOVCI, ca cemumreM Ha azapecu Cnoprcka 20,
MumanoBuu — Ilehunmm, maruyau Opoj 20986999, 5229 — Octane mnparehe



JIENaTHOCTH Yy caoOpahajy, 0aBu ce CKIAQAUINTEHEM OJHOCHO JIOTUCTHUKOM KOja
o0yxBara TpaHCIOCT U AUCTpUOyIHjy pode, uma 100% ynena.
[Ipuspenno npymrBo SV Nekretnine doo Beograd uma 100% ynena y BDS PROPERTIES
DOO BEOGRAD, ca cegumtem Ha agpecu bopha CranojeBuha 35, beorpan, matuunu 6poj
21441295, 6820 — M3HajMJbHBak-e BIACTUTHX WM M3HAJMJBCHUX HEKPETHHHA U YIIPABJhahEe
BUMa.

[TonHocuiian nmpujaBe HeMa 3aBUCHA JIPYIITBA.

[TomHocman mpujaBe mMocedyje HEKPETHUHE HaMEH-CHE H3/1aBalby Ha TEPUTOPHUJU Leie
Cpbuje, a Ha Teputopuju I'pama beorpaga, m To rpanckux ommruHa PakoBuiia m HoBu
Beorpan, mocenyje ykymHo [...] M2, O/ KOjUX H37aje Yy 3aKyI [..] M2, a caMO C€ y JeTHOM O]
nmpocropa o0aBjba Manonpojaja [..]. Y MHpHjaBU je HaBEACHO Ja U TOBE3aHU YUYECHMIIM Ca
MTOTHOCHOLIEM TIpHjaBe TOCeAyjy HeKpeTHUHe y beorpaay uuja je HaMeHa W3/1aBame y 3aKyn
KOMEPIIHjaJIHOT TIPOCTOpa 3a MOCIOBAkE U MaJONPO/IajHy JIENaTHOCT, ald ¢ TH 00jeKTH He
MOTY TIOJBECTH TOJ , TPAAUIMOHATHH MAJONPOajHH TpocTop™ Beh mpencraBibajy
CBOJEeBPCHU MHHHU Retail mapk koju oOje[umbyje BHILIE HE3aBHUCHHX MAaJONpPOJajHUX U
YCIYy)KHUX CaJip’kaja y OKBHPY jeqHe (QyHKIIMOHAIHE LEJIHHE Ca 3ajeJHHYKUM MapKUHTOM U
uH(pacTpyKTypoM HamemeHOM Behem Opojy kopucHuka. Pamu ce o mpocTopy HaMEHEHOM
Pa3IMYUTHM JIEIaTHOCTUMA T1a U MaJONpPOAajH, [...], U TO Ha TEPUTOPHUJU TPAIACKUX OMIITHHA
Uykapuna, HoBu beorpan, nok na repuropuju Crapor I'pana [...].

CropoBoherreM KOHIIEHTpaIlMje IOAHOCHJIAIl TpHjaBe HaMepaBa Ja CTEKHE HMMOBHHCKY
LIEJIMHY KOja ce cacTOjH O]l MOCIOBHOT mpocTopa (mpaBo cBojune 1/1), mpaBa kopunihema Ha
3eMJBHINTY ¥ oJ Tipumaaajyhe onpeme, nocrojehe y beorpany y Yaumu kueza Muxawia 6poj
14 — 16, kar. nmapu. 2262 KO Crapu rpaa, Omwke onucane y crneuudukanuju y Ilucmy o
Hamepama 3a 3aKJbydyermhe YTOBOpa O KYNOIPOAaju HETIOKPETHOCTH (Jlajbe Y TEKCTY: IMJbHA
uMoBHHA). TpeHyTHH BinacHUK je mpuBpeano apymrso KANEM CO D.O.O. BEOGRAD,
MatuuHu Opoj 20529741, peructpoBaHO 3a M3HAJMJBMBAIGE BIACTUTHUX WM W3HAJMJbEHUX
HEKpEeTHUHA M yIpaB/bamke HHUMa. JEAMHU WiaH OBOT JpyIITBa je ApymTBo BreAtt B.V. ca
cenumteM 'y Awmcrepiaamy, XonaHauja, MaTuyHM Opoj 64594580. Cnposohemem
KOHIIEHTpallKje He JI0JIa3u 10 IPOMEHE BIIACHUIITaBa M KoHTpoJe y npymtsy KANEM CO,
OJIHOCHO KOHIIEHTpalrjoM je oO0yxBaheH camo Harpes ONMCaHU Je0 OBOT JpyIITBa (ONucaHa
MMOBMHCKA IIEJINHA).

2. Onmuc TpaHcakuuje ¥ aKT 0 KOHIEHTPALUjH

Kao akT o koHIEHTpauuju, noctaBibeHo je IlucMo o Hamepama 3a 3akjbydyewme YToBOpa O
KyIONpo/Aaju HEMOKpeTHOCTH, noTnucano naHa 20.05.2026. ronuHe ol CTpaHe ApYIITBA
KANEM CO D.O.0. BEOGRAD, kao npoaasua c¢ jeane ctpane, 1 BDS RS, xao kymnma c
npyre ctpane (maee: [Imcmo o Hamepama). OBUM mucMoM je nckazaHa Hamepa na BDS RS
CTeKHE LIMJbHY UMOBHHY, CBe IpeMa crneundukanuju y3 [lucmo o Hamepama, y3 npey3nuMame
mpaBa u obOaBe3a u3 moctojeher yroBopa o 3akylly, 3aKJbY4YEHOT ca 3aKymIleM KOju je y
HEMOCPEAHO] ApPXKABUHU M KOjU y HCTOj oOaBiba aenatHocT. BDS RS he wactaButm ca
o0aBJpamkbEM JICTTATHOCTH M3/1aBamba y 3aKyl MOCIOBHOT MPOCTOpPA OJHOCHO IUJbHE UMOBHHE
3a o0aBJpame JIENIATHOCTH Majolpozaje. Y JOMyHH IpHjaBe je HaBeleHO na IMocTojehu
YTOBOp O 3aKyIly Tpaje o [..] ¥ Jla OCTaje Ha CHAa3u HAKOH CIpoBoOhema KOHIIEHTpaIHje, Mpu
yeMy he mojaHocuial TpHjaBe CTYNHMTH HCKJbYYHMBO Y IIOJIOXKAj 3aKymoiaBla 1o Beh
noctojehem yroBopy o 3akymy.



3. HcnymeHocT yci10Ba 32 MOJHOLIEeHe PUjaBe

Komucwuja je 3akspyunia Ja mpyjaBJbeHa TPaHCAKIMja MPEICTaBIba KOHIIEHTPALU]Y Y CMHUCITY
yrana 17. craB 1. Tauka 2) 3akoHa.

Ha ocHOBY /m0OCTaB/beHUX TOJaTaKa O BUCHHH YKYITHUX MPHUXOAA KOj€ Cy CBHU YUYCCHHIH Yy
KOHIICHTPALlMjU OCTBAPHJIM HAa CBETCKOM TpXHIITY W Tpxkumry Peny6iuke CpOwuje,
Komucuja je 3akipyumna Ja je TOJHOCHIAIl TMpHjaBe HuMao o0aBe3y Ja MpujaBu
KOHIICHTpAIIH]y, jep j€ YKyMNaH MPUX0]l YYeCHHUKA Y KOHIICHTPAIMjU BehH 0 U3HOCA KOJH Cy
MpoIucaHy WwiaHoMm 61. 3akoHa, Kao yclioBa 3a npujaBy KoHIeHTpanuje. [Ipujasa je mognera
y ckiany ca wi. 63. cT. 2. 3akoHa.

4. PejleBaHTHO TPKHUILITE

Komucuja je yrBpauia peaeBaHTHO TPXKUILITE Y CKIIaay ca 4jaaHoM 6. 3akoHa, Koje o0yxBara
pENIeBaHTHO TPXKUINTE MPOM3BOJA Ha PEIEBAaHTHOM Teorpadckom TpxumTy. PerneBaHTHO
TPXKHUIITE TPOU3BOJA IMPEJCTaB/ba CKYIl poda, OJHOCHO yCIyra Koje HMOTPOLIaYH CMaTpajy
3aMEHJBPMBHUM Yy TIOTJIENy HHXOBOT CBOjCTBA, yoOWYajeHEe HaMeHe W LeHe. PeneBaHTHO
reorpa)CKo TP)KHUILITE MPECTaB/ba TEPUTOPH]jY HA KOjOj YUECHUIM HA TPXKUIITY YUECTBY]Y Y
MOHY/IM WJIM TIOTPAXKEH-HM M HA KOjOj TIOCTOj€ MCTH WIIM CIIMYHU YCIIOBH KOHKYPEHIIH]E, a KOjU
ce OMTHO pa3IMKYyjy Of ycJIOBa KOHKYPEHIIUje Ha CyCeTHUM TepUTOpHjama.

[TonHocunan mpujaBe je HaBeo Ja IMJbHA MMOBHHA, MpeMa CBOjOj HAMEHHU, JIOKALUJU U
HauMHy Kopuinhema, MpeICcTaB/hba KOMEPIHjaTHU MPOCTOP HAMEHECH HM3/1aBamby Yy 3aKyll 3a
notpebe obaBibamba MaJoNpojajHe AenaTHOCTH. [[MibHa MMOBMHA ce HE Halla3u y OKBHPY
TP)KHOT IIeHTpa, poOHe Kkyhe, MajlompoAajHOr TapkKa WIM JApPYyror OpraHu30BaHOT
ManomnpoaajHor ¢opmara, HUTH je (YHKIMOHATHO WM OpPraHHW3al[MOHO IIOBE3aHa ca
OKOJIHM MAaJIONPOIajHUM oOjekTuMa, Beh (DYHKIIMOHHINE KA0 CAaMOCTAIHA MaJIONPOJIajHU
npoctop. [Tonazehu on HaBeneHor, mpeiake Aa ce peleBaHTHO TPXKUILNTE MPOU3BOJA 3a
norpebe oBe mpujaBe JNe(pUHUIIE KAO0 TPKUIITE W3/1aBalkba y 3aKyN TPAJAUIMOHAIHOI T3B.
LStreet” wmanomnpoaajHor mpocrtopa. [lomHocunary mpujaBe ykasyje Ha pa3iuky usMmehy
MOJIEPHOT MAaJIONpPOJajHOr MPOCTOpa, KOju oOyXBaTra TPrOBUHCKE LIEHTPE, MajoIpoJ]ajHe
MapKkoBe H CIWYHE WHTerpucane ¢Gopmare, ca jeAHE CTpaHe, U TPaJAUIMOHATHOT
MaJIONpoJajHOT NPOCTOpPa, OJHOCHO HMHIMBUIYATHUX MAJONpPOJajHUX MHPOCTOpa ca JApyre
CTpaHe.

[ITo ce TUye peneBaHTHOT Teorpad)CKOr TPKUIITA, TTOJTHOCHIIAL] TIPHjaBe MpeIaxke 1a UCTO
Oyne nepuHMCcaHO Kao TepuTopuja rpaaa beorpana, umajyhu y Buay aa ce nubHAa KIMOBHHA
Hama3u y beorpany, kao W Ja 3aKyniy ¥ KOPUCHHUIM TPATUIIMOHATHOT MAJIOMPOAajHOT
MPOCTOpa 3aMEHJBPUBE JIOKAIMj€ TPEBACXOJHO pPa3MaTpajy y OKBHPY HCTOT TPajCKOT
noJpyyja.

[Tonazehu ox cBojcTaBa, HaME€HE W IIeHE MPEIMETHOr CKyma poba/yciyra, OZHOCHO O]l
JETTATHOCTH TIOJHOCHOIA TpHjaBe a HApOUYUTO NWJbHE MMOBHHE, 3a MOTpede MpeaMeTHOT
nocrynka, Komucuja je, y Cckiaay ca TpaKCOM, PEIEBAHTHO TPXKUIITE MPOU3BOJA
neduHECAa Kao TPXKUINTE yOpaBbamka (W3/laBamba) W paclojiaramka MajonpoaajHUM
MIPOCTOPOM.

BDS RS ce 6aBu, nu3melhy ocranor, u u3aBameM y 3aKyIl COIICTBEHUX HEKPETHHUHA, OJJHOCHO
KOMEpIMjaJIHOT TPOCTOpa 3a IIOCIOBalkbe M MAaJONpOJajHy JenaTtHocT Tpehux nuna.
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[ToBpmmHa Koja ce W3Aaje y 3aKyl 3a MaJONPOJIajHy JIEIaTHOCT U3HOCH [...] M2. Y IHJBHO]
MMOBUHHU 00aBJha c€ JAeNIaTHOCT Mmanomnpopaje (fashion) omehe, MOgHHMX podaraka Kao U
MaJonpoaje MmpousBoja 3a joMahuHcTBO M ypeheme nmoma (KyhHHM TeKCTHII, TeKOpaTHBHH
npeametu u ci.). Konkperno, 3akynann H&M Bpmm manomnpozajy (fashion) onehe cojux
OpeHI0Ba, MOJTHUX JI0J]aTaKa U MAJIONIPO/Iaje MPOU3BoIa 3a TOMahHHCTBO U ypeheme noma, u
IEroBa IMOHYJAa j€ yCMEpPEeHa NpPEeBAacXOJHO Ha IMPOU3BOJAE 4YMja j€ OCHOBHAa HaMeHa
CBaKOJTHEBHO M MOJIHO OJICBam-€, OJIHOCHO npaheme akTyenmHux MoaHux TpeHpoBa. C mpyre
CTpaHe, MMOJHOCHJIAIl TPHjaBe OJHOCHO ca UM IOBE3aHM YYECHHUIM HA TPXKUINTY, OaBe ce
Majonpozajom croptcke oxaehe, oOyhe u onpeme, 0IHOCHO MPOU3BOIMMA YHja j€ IPUMapHa
HaMeHa 0aBJbEHE CHOPTOM, PEKPEaljoM U JAPYrUM (PU3MUKUM akTHBHOCTHMA. Hbuxosa
noHyna oOyxBaTa CIEIUjaJIM30BaHE IPOU3BOJIE Ca TEXHHYKUM U (QYHKIMOHATHUM
KapakTepUCTHKaMa TpuwiaroheHuM oxapeheHMM CHOpPTOBUMA W aKTHBHOCTHMA, IITO
Mpe/cTaB/ba OUTHY pPa3lUKy y OAHOCY Ha fashion manomponajy. Mako Moxke MOCTOjaTH
onpeheHo OrpaHMYeHO MpEKJIaname MOjeIUHUX KaTeropuja MPOU3BOJA, IMOIMYT CIIOPTCKU
uHcnupucane oxehe wim oOyhe koja ce KOPHCTH y CBakOJHEBHUM IPHIMKAMa, TaKBO
MpeKJaname He MEHha YNI-EHHILY J1a Cy OCHOBHA HAMEHa MTPOU3BO/Ia, CTPYKTYpa acCOpTUMAaHa,
TPXKUIIHO TO3UIMOHUPAbe M TOTPOIIaYKe TOTpede KOje OBHM MPUBPEIHU CYOjeKTH
3aJI0BOJbABA]Y CYIITUHCKU PA3THIUTH.

VY cwiagy ca CBOjOM MPETXOJHOM IIpakcoM M mpakcoMm Tena y Epomnckoj yuju (EY),
MPUIMKOM oJipelBama peleBaHTHUX TPXKHILITA MPOM3BO/A KOja c€ OJJHOCE HAa HEKPETHUHE,
Komucuja je monuia o mojene HEKPEeTHMHA KoOja je W3BpIIEHA MpeMa HHUXOBO] HAMEHH.
[IpeMma oOBOM KpuTEpUjyMy, HEKpETHHHE C€ Jleieé Ha HEMOKPETHOCTH HaMEHCHE
KOMEpIHjallHO] ynoTpebu (KaHIEeIapujCKu MPOCTOP, MAJIONPOIajHU POCTOP, UHIYCTPH]CKU
00JE€KTH) ¥ HEMOKPETHOCTH HaMEHEHE CTaHOBaWYy (CTAaHOBH, CTaMOeHe 3rpajne, kyhe u np.).
HekpeTHuHe HaMemeHE KOMEpLUjalIHO] YHOTpeOM MpeacTaBibajy WHBECTULMOHY MMOBHUHY
BJIACHWKA, OJIHOCHO 3aKyINOJaBalla TUX HEMOKPETHOCTH, Ha OCHOBY KOJHX OHH OCTBApyjy
NpUXoJie y OOJMMKY MpOjAajHE ILIEHE, OJHOCHO 3aKyNHHWHE KOMEpLHUjaJTHOT MpOCTopa KOju
m3najy. Komucuja je nasse umana y BUIy Nojielly HEKpETHHHA 3a KOMEpIUjaaHy yrnoTpeoy,
KOja je W3BpIICHA IpeMa HUXOBO] Kpajlb0j HAMEHHU, Ia je 3aK/byuyeHO Ja HEKpPETHUHE
HaMemeHe 00aBJbalby MAJONPOJAjHE JENATHOCTH YHHE TOCEOHO TPXKUIITE — TPIXKHIITE
MaJIONPOJIQJHOT MPOCTOPA, 3@ Pa3lMKy OFf KaHLENApHjCKOI MPOCTOpa M MHIYCTPUJCKUX
o0jekara, KOju YuHe 3aceOHa, Tj. pa3IuuuTa TP/KULITA Ipou3BoJa. TpKUILITe MalonpogajHOT
npocTopa o0yxBaTa pa3jMYdTe TUIIOBE TProBUHCKUX Qopmara. Tako, Ha mnpumep,
[IpaBunHuK o KiacuuKauuju TPrOBUHCKUX (¢opMaTa, BPCTU IPEHOCUBUX MPOAAJHUX
o0jexaTa U 00JMIIMMa TPrOBUHE ca MOKPETHUX cpencTtasa u onpeme (,,Ci. rmacauk PC*, Op.
39/21) npensuba ga ce TproBUHCKU hopMaT Kiacupukyjy Kao:

1) Hecrenjanu30BaHU TPTOBUHCKU (opMaTu:

(a) TproBuHa Ha MaJIo PETEKHO MpexpaMOeHOTr acopTUMaHa (XUIIepMapKeT; CYIIEPMapKET;
CyIIEpEeTa; MUHU MapKeT; INCKOHTHA MPOIaBHULIA; KJIACUYHA IIPOAABHUIIA €A IIPETEHKHO
npexpaMOeHUM acCOPTUMaHOM);

(0) TproBuHa Ha Majo MPETEeKHO HempexpamOeHor acopTuMana (pooHa kyha);
2) crienujayM30BaHe IPOJABHUIIC; U
3) moceOHU TProBUHCKH (popMaTH (TPrOBUHCKH IIEHTAp; KEUI-eHI-KEepH).

VY cBojuM mocamammuM ogykama (Ha mpumep 6/0-03-606/2024-84 on 12. aBrycra 2024.
rogune), Komucuja je u3/ABOjUIIa TPXKUIITE yIpaBibama (M3/1aBara) M pacrojiarama T3B.
MOJICPHHM MAaJIONPOAajHUM TMPOCTOpOM (KOju Jajbe oOyxBaTa pas3UYUTE THUIIOBE



TProBHHCKHX (popMaTa: TProBHHCKE IICHTPE 3amajHor Tuma (eHr. western-style shopping
centers), TPTOBUHCKE IIEeHTpe Mamer popmara (eHr. neighbourhood malls), podue xyhe, kao u
dbopmate napyre reHepaiuje, OJHOCHO oOjekTe onx Hajmame 5.000 kBagpaTMX MeTapa ca
XUIEpPMapKeTOM U Npunanajyhum nokanmuma (eHr. secondary shopping center schemes) y
OJTHOCY Ha CIICIHjaIi30BaHe IMPOJABHUIC, YKJbY4yjyhu MajonpojgajHu MpocTop Y
LEHTPAJIHUM TPAJCKUM YJIHIIaMa OJJHOCHO y MemrauykuM 30Hama. Takolbe, y mpeamety 6/0-02-
543/2025-2 (Be3a 6/0-02-1031/2024) on 31. janyapa 2025. ronune, Komucuja je 3ay3ena cras
Ja je, U3 TPXKHIITa MOAEPHOI MaJONpPOJAajHOT IMPOCTOpa, OMPAaBAAHO H3JBOJHUTU OCTaje
MaJionpoiajHe opmMaTe, Kao MITO je HIP. MAJONPOAAJHUA TPOCTOP Y IEHTPATHUM T'PAJICKUM
ynunama (OZHOCHO y TEMIAYKUM 30Hama) WM MajonpoAajHu (GopMar KOju je€ HaMEHEH
o0aBJpamky MaJIONPOJIaJHE NIEJATHOCTH OJf CTpPaHE CaMHMX BJIaCHMKA THX O0Ojekara a HHje
HaMemeH u3AaBamy. Kao mrTo ce BUAM U3 Aocanamime mnpakce, Komucuja je mocmarpana
OJIBOJCHO TPXKUIITE MOJIEPHOT MAJIONPOJIAJHOT MPOCTOPa O OCTAJIOT, T3B. TPAJAUIIMOHATHOT
MaJIONPOJAJjHOT TIPOCTOPA, Y KOjH CE€ MOXKE CBpPCTaTH W IMJbHA MMOBHMHA. Komwucwja, mpu
TOME, HHj€ BPILWIA JaJby CErMEHTAIIH]Y T3B. TPAIUIIMOHAITHOT MaJIONPO/IajHOT IPOCTOpA.

Komucuja Huje pasmaTpana Ja Jd ce y OKBHPY TP)KUIITa HEKPETHUHA MOTY YTBPIUTH U
Apyra y)ka peJeBaHTHA TPXKHINTA MPOHM3BOAA — TPXKHIITE Pa3BOja HEKPETHUHA, TPIKHUIITE
M3HajMJbMBakba HEKPETHUHA, TPKUIITE yIpaBibarkba HEKPETHUHAMA M TPXKHILTE IMOCEI0BAbA
HeKpeTHHHa, Oynyhu na 3a oneHy edekara npujaBbeHe KOHIIEHTpAIMje TaKBa OJJyKa HUje
norpeOHa.

Taxohe, Komucuja Huje pasmarpana Aa Ju ce OBako Je(UHUCAHO PEIEBAHTHO TPXKULITE
MIPOM3BO/Ia MOXKE J1aJb€ CETMEHTUPATH, Ha TIPUMEP Ha MPOCTOP 32 00aBIhAE MAJIONPOajHE
JIeTaTHOCTH TIPETEeKHO MpexpaMOeHUM TMPOMU3BOJMMA M HPETEKHO HeNpexpaMOeHUM
NpoU3BOIMMaA (MM M Yy yKe Tpylie mpou3Boja), Oynyhu ga 3a oueHy edekaTa npujaBbeHe
KOHIICHTpaIlij€ TO HUje MOTPeOHO jep He Ou yTUIIAJIO Ha IPYTavu]y OJTYKY.

3a motpebe oBor nocrynka, Komucuja je nedunucana pereBaHTHO reorpadcko TP>KUIITE Kao
TepuTOpHjy Tpaga beorpana, y cknany ca uianom 6. cras 3. 3akoHa.

5. Ouena epexara KOHUEHTpaUHje

[IpunukoM wucnuTHBama edekaTa IpHjaB/bEHE KOHIEHTpalMje Ha KOHKYPEHLH]y Ha
peleBaHTHOM TPXKHUINTY, a Ha OCHOBY IojaTaka y mnpujaBu, Komucuja je oreHmia na
cripoBoheme MpeMeTHe KOHIIeHTpaluje Hehe 3HayajHO HApYUIMTH KOHKYPEHLHU]Y Ha BheMy,
nMajyhu Maie Tp)KUIIHE yJele y4eCHHKAa y KOHIEHTpaluju M He3HaTHAa OpeKiianama y
MOCJIOBAKY YUECHHUKA Y KOHLIEHTPAIM]JU HA OBOM TPXKHILTY.

[TonHocunan mpujaBe je y3eo y o03up momarak u3 Crparerwje pasBoja TproBune ['pana
beorpana u3 2007. ronune, na je Taga y beorpaay mocrojano oko 1.137.000 M2 mponmajaor
POCTOpa y MaloONpojaju, y3 Hpojekiujy pacta Ha oko 1.619.999 m2 no 2015. ronune.
[Ipema TpxumHoM u3Bemtajy CBS International, part of Cushman & Wakefield Group
(masbe: CBS International), moBpmmHa MOAEpPHOT MaJIONpoJajHOT mpoctopa y beorpany y
2025. ronunu je m3nocmita 590.845 m2. Ilporiena o0yxBara mpoCcTOp HAMEHEH MaJIOTPOJIajy
CBHX BpcTa pole.

[lonazehn o HaBeneHUX MOAaTaka, Kao MW OJ Tora Ja TPAAULMOHAIHM MaJONpPOJajHU
MPOCTOP TpEACTaB/ba CcaMO J€0 YKYIMHOT MaJIONPOJAajHOT MPOAAJHOT MPOCTOpa KOjU HHjE
oOyxBaheH MonepHUM (hopmMaTHMa, TOAHOCHIIAIL ITPHUjaBe MPOIICHY]je 1a Ha TEPUTOPUjU Tpaja
beorpama mocrtoju Hajmame 600.000 M2 TpaAMIIMOHAIHOT MAaJOMPOIAJHOT TMPOCTOPA.
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[Tonazehu ox mpernocraBke O MOJIA3HO] YKYIHO] MOBPHIMHHM MAaJIONPOAAJHOT IPOCTOpa y
beorpany (1.137.000 m2), u mopehemem ca momatkom CBS International o ykymHOM
MOJICPHOM MaJIoNpo1ajHoM Tipoctopy y beorpamy y 2025. roguau (590.845 m2), npousnasu
Ja TpocTop Koju HUje oOyxBahieH MOAEpHUM MaloONponaajHUM (¢opmatuma (T3B.
TPaIUIIMOHATHA MAJIONIPOIajHU TPOCTOP) cBakako npenasu 600.000 m2.

[Tonazehu o HaBeneHe KOH3EpBAaTHMBHE MPOIICHE MOBPIIMHE, y MpHjaBU Cce€ HaBOIU Jia
WHJMKATUBHA YKYITHA TOJUIIHA BPEIHOCT OBAKO JAC()UHUCAHOT PEICBAHTHOT TPIKUIITA MOXKE
ce okBHpHO TpoueHuTH Ha HajmMame 180.000.000 eBpa romumnIme, OJHOCHO MPHOIUKHO
21.096.000.000 nuHapa roaMilimke, IPUMEHOM MHAMKATHBHOr Kypca ox 117,20 RSD 3a 1
EUR. Ilognocumail je 3a OBy IpOIICHY y3€0 Ja je MpocevyHa MeceuHa 3akynHuHa 25 EUR/m?

[TomHOCHITaIl TIpUjaBe MPOLICHYjE /1a j€ HEroB TPIKUIIHU YIE0 Ha PEIICBAHTHOM TPKHUIITY OKO
/0-5/% 1o pacroyioKuBOj MOBPIIMHHU, OJXHOCHO OKO /0-5/% TO mpuxomy, 0K je TPXKHUIITHH
yneo uusbHe uMoBuHE OKO /0-5/% moO pacmonokuBoj MOBPIIMHU, OAHOCHO OKO /0-5/% mo
MIPUXO.Y.

VY mpujaBu ce HABOAM Ja j€ PEIIEBAHTHO TPXKUIITE MU3PA3UTO (PparMEHTHCAHO U J1a HA HEeMy
Mociyje BeTUKU Opoj MojelMHaYHUX BIACHUKA U MOHYyhada manomnpoaajHOr mpocTopa, Kao u
Ja He TIOCTOjH jaBHA EBHJCHIMja Koja OM OOyXBaTWJIa CBE PEJICBAHTHE IPOCTOPE OBOT
¢dopmara, Tako Jja U3 jaBHO JIOCTYIHHX ITIO/IaTaKa HE MPOM3JIa3H Jia OWIIO KOjU yYEeCHUK Ha
pENIeBAaHTHOM TPIKHUINTY UMa 3HAYAjHO TPXKUIIHO yuerrhe oHOCHO yuenrhe ox Hajmame 5%.

VY3umajyhu y 003up cBe mpeTxomaHo HaBeneHo, Komucuja je omneHwia aa crpoBoheme
NpeIMeTHE KOHIleHTparuje Hehe moBecTH M0 HeraTMBHHX e(dekara 1Mo KOHKYpPEHIM]y Ha
PEIIEBAaHTHOM TPIKHINTY, XOPU3OHTAITHO W BEPTHKAIHO TTOCMATPAHO, OJJHOCHO KOHCTATOBAJIA
Jla HE TOCTOjU 3a0pUHYTOCT y TOINIeqy OWUII0 KOT KpHUTEpHjyMa 3a OIEHY 03BOJHEHOCTHU
KOHIIEHTpanuje u3 4i. 19. 3akoHa, 1a je 0JTy4eHO Kao y cTaBy | AMCIO3UTHBA OBOT pelIeHa.

Ha ocHoBy unana 65. craB 5. 3akoHa u wiaHa 2. ctaB 1. Tauke 6. TapudHuka 0 BUCHHU
HAaKHaJa 3a M0CJIOBE M3 HaainekHocTH KomucHje 3a 3alITUTY KOHKYPEHLHje, a Ha OCHOBY
OCTBapeHOr MpPHUXOJa YYECHHWKAa y KOHIIEHTPALMjU U ca HhUMa IOBE3aHUX YYEeCHUKA Ha
TPXKUIITY y OOpauyHCKO] TOJMHU KOja MPETXOAW TOAMHM Yy KOJOj j€ KOHIEHTpaluja
IpHjaBJbeHA, U3BPIIEHA je o0aBe3a Muiahama MPONMCAHOT 3HOCA 3a U3/1aBabe OBOT pelleHa,
mITo je yrBpheHo y crapy Il qucnosutuBa pemema.

YyTcTBO 0 IPAaBHOM CPEACTBY

OBo pemieme je KOHAYHO y YNPaBHOM IOCTYNKY M MHPOTHB HEra ce MOXKe MOKPEHYTH
yIpaBHH CIOp MOAHOIIEHEM Tyk0e YrpaBHoM cyny y beorpany, Hemamuna 9, y poky ox 30
JlaHa O] JaHa JIOCTaBJbarbha pelieHha.

3a mogHomewe TyxOe ruaha ce cyicka Takca y uzHocy oa 50.000,00 qunapa mponucaHa
3akoHOM O cyackum Takcama (,,Ciryx6enu rmacauk PC”, 6p. 28/94, 53/95, 16/97, 34/01 - np.
3akoH, 9/02, 29/04, 61/05, 116/08 - np. 3akon, 31/09, 101/11, 93/12, 93/14, 106/15, 95/18 u
91/25).

HNPEACEJHUK KOMUCHUJE

He6ojma ITepuh, c.p.






